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Resumo

O bairro da Boa Vista, localizado na area central do Recife, possui relevancia histoérica
na constituicdo da cidade. Ao longo dos séculos, esse territorio passou por
transformagdes morfolégicas e tipoldgicas, influenciadas por diferentes contextos
politicos, econdmicos e sociais. Este trabalho tem como objetivo analisar a evolugéo
urbana do bairro da Boa Vista entre os séculos XVII e XXI, identificando os processos
responsaveis por sua consolidacao, valorizagao e pelo esvaziamento populacional e
funcional. A metodologia adotada baseia-se em levantamento histérico, analise
cartografica, dados demograficos, estudo da legislagdo urbanistica vigente e
referenciais tedricos do urbanismo, possibilitando uma compreenséo da dinamica do
bairro. Os resultados evidenciam que a verticalizagcdo, as mudancas no uso e
ocupacgao do solo, a concentragao de atividades comerciais em eixos e a perda da
funcao residencial em areas centrais impactaram a vitalidade urbana da Boa Vista.
Observa-se a presenca de edificagdes subutilizadas, degradacao de espacos publicos
e reducgao da circulagao de pessoas fora do horario comercial, fatores que contribuem
para a insegurancga e para o enfraquecimento das dinamicas sociais. A partir desse
diagndstico, foram elaboradas dez propostas de intervencéo urbana voltadas para a
porcao antiga do bairro, reconhecida por seu valor simbdlico. As intervengdes buscam
conciliar a preservagao do patriménio urbano com estratégias de requalificacdo do
espaco publico, incentivo ao uso misto, fortalecimento da moradia e melhoria da
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mobilidade. Conclui-se que a reabilitacdo do bairro da Boa Vista depende de uma
abordagem integrada, capaz de articular politicas publicas, preservagao historica e
promog¢ao de uma ocupacao urbana diversa, inclusiva e sustentavel.

Palavras-chave: Bairro da Boa Vista; Transformacgdes urbanas; Morfologia urbana;
Tipologia arquitetdnica; Requalificagdo urbana.

Abstract

The Boa Vista neighborhood, located in the central area of Recife, holds historical
importance in the formation of the city. Over the centuries, this territory underwent
morphological and typological transformations influenced by different political,
economic, and social contexts. This study aims to analyze the urban evolution of the
Boa Vista neighborhood between the 17th and 21st centuries, identifying the
processes responsible for its consolidation, appreciation, and population and functional
decline. The adopted methodology is based on historical research, cartographic
analysis, demographic data, study of current urban legislation, and theoretical
references in urbanism, enabling an understanding of the neighborhood’s spatial
dynamics. The results show that verticalization, changes in land use and occupation,
the concentration of commercial activities along specific axes, and the loss of
residential functions in central areas directly impacted Boa Vista’s urban vitality. The
presence of underused buildings, degradation of public spaces, and reduced
circulation of people outside business hours contribute to insecurity and the weakening
of social dynamics. Based on this diagnosis, ten urban intervention proposals were
developed, focused on the oldest part of the neighborhood, recognized for its symbolic
value. The interventions seek to reconcile the preservation of urban heritage with
strategies for public space requalification, encouragement of mixed use, strengthening
of housing, and improvement of mobility. It is concluded that the rehabilitation of the
Boa Vista neighborhood depends on an integrated approach capable of articulating
public policies, historical preservation, and the promotion of a more diverse,
inclusive, and sustainable urban occupation.

Keywords: Boa Vista neighborhood; Urban transformations; Urban morphology;
Architectural typology; Urban requalification.

Introducao

O bairro da Boa Vista, localizado na area central do Recife, apresenta um papel
fundamental na formacgao histérica, urbana e arquitetbnica da cidade. Ao longo dos
séculos, o bairro passou por intensos processos de transformagao morfolégica e
tipoldgica, refletindo diferentes periodos histoéricos, interesses econédmicos e modelos
urbanisticos que marcaram o desenvolvimento da capital pernambucana. Desde sua
ocupacgao inicial, ainda no periodo colonial, até as intervengbes modernas e os
desafios contemporaneos, a Boa Vista revela uma paisagem urbana complexa,
marcada pela sobreposicado de tempos, usos e formas arquitetbnicas.

Este trabalho tem como objetivo analisar as transformacdes morfolégicas e
tipolégicas do bairro da Boa Vista, compreendendo sua evolugdo urbana do século
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XVIl ao século XXI. A partir de levantamentos histéricos, analises espaciais, dados
demograficos e referenciais tedricos do urbanismo, busca-se identificar os fatores que
contribuiram tanto para o auge quanto para o atual processo de esvaziamento do
bairro. Com base nesse diagnédstico, sdo propostas intervengdes urbanas voltadas a
requalificagao da area, considerando a preservacao do patriménio histérico-cultural, a
reativacdo dos espacos publicos, o fortalecimento do uso misto e a melhoria da
qualidade de vida urbana. Além disso, busca-se enfrentar o esvaziamento e a
degradacgéao, incentivando a ocupagdo continua e a permanéncia de moradores.
Assim, pretende-se promover maior vitalidade urbana, seguranca e valorizagdo da
identidade local.

Século XVII

Onde antes era uma regiao de densa mata-atlantica e um Capibaribe mais
largo, sem as restrigdes impostas pela presenga humana, hoje o bairro da Boa Vista
€ uma paisagem densamente povoada e repleta de edificagdes, se assemelhando
muito pouco com seu estado original.

A area, habitada apenas por umas poucas familias préximas as igrejas de
Santa Cruz e Sdo Gongalo, comecgou a ter mais destaque em meados do século XVII,
quando o Conde Mauricio de Nassau se encantou com a paisagem e decidiu construir
sua casa de veraneio. A nova residéncia, batizada de Schoonzicht, acabou dando
nome ao proprio bairro, que tem o0 mesmo significado em portugués.

e — = T et
= s B
Fonte: Carlos Ossenbach, 2017.
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Século XVIil

Apods a expulsdo dos holandeses em 1648, o interesse de Portugal no Recife
se voltou para a ocupagao da regido vaga, que possuia uma infraestrutura urbana
desenvolvida, apesar de ter sido danificada pelas batalhas que ocorreram no local,
principalmente na llha de Anténio Vaz. Depois da reconstrugdo, a classe de
mercadores e artesdos passou a dominar espagos de grande importancia
socioecon6mica, trazendo de volta o comércio entre Pernambuco e Portugal e
gerando crescimento populacional nos bairros de Santo Antonio e Sao José.

Durante o governo Pereira Freire (1737-1746), a antiga ponte da Boa Vista foi
demolida e reconstruida mais ao norte, exigindo a formacgao de dois aterros, um do
lado de Santo Antdnio, e outro maior na Boa Vista, iniciando de fato o processo de
urbanizagdo do bairro, onde antes existia apenas matagal e algumas poucas
construgdes proximas a velha ponte.

Século XIX

As margens do rio se estendiam do antigo palacio de Nassau, e onde hoje é o
Convento de Nossa Senhora do Carmo, até a atual Rua do Hospicio (figura 2), e a
Rua da Aurora (retratada em duas épocas diferentes nas figuras 3,4 e 5) se mantém
no leito do Capibaribe desde essa época. No comego do século XIX, a Rua do Aterro,
que mais tarde ganhou o nome de Rua da Imperatriz Tereza Cristina, foi erguida para
receber o povo que nao cabia no bairro de Santo Anténio, marcando o inicio do
adensamento populacional da Boa Vista. Essa rua se mostrou fundamental para
manter a comunicagao entre os nucleos da zona portuaria recifense e o interior da
cidade.
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Figura 2 — Avenida Riachuelo, atual Rua do Riachuelo, esquina com a Rua do Hospicio, bairro da Boa
Vista, area central do Recife

Fonte: Blog Pernambuco Arcaico, foto de autor desconhecido em 1920.

Figura 3 — Rio Capibaribe, Rua da Aurora no bairro da Boa Vista, ao fundo a Ponte de Santa Isabel e
o prédio da Assembleia Legislativa do Estado e o Ginasio Pernambucano.

Fonte: Blog Pernambuco Arcaico, fotografia por Alexandre Berzin, em 1937.
Figura 4 - Rua da Aurora no bairro da Boa Vista.
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Fonte: Blog Pernambuco Arcaico, foto por Benicio Whatley Dias, 1920.

Figura 5 — Rua da Aurora no bairro da Boa Vista

L T

Z:)"') e
Fonte: Captura de tela do Google Maps, 2023.
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Ainda no século XIX, a capital foi marcada pela presencga inglesa que se
instalou gragas a abertura dos portos brasileiros em 1808. Os empreendimentos
financiados pelos britédnicos variam desde hospitais a clubes de futebol, e em 1838 foi
fundada a Holy Trinity Church (Igreja da Santissima Trindade) no cruzamento da Rua
da Aurora com a Conde da Boa Vista. Mesmo apés a partida dos ingleses, com o fim
do seu “monopdlio”, as influéncias permanecem ainda que sutis.

Outro grupo que deixou sua marca no bairro da Boa Vista foi o povo judaico,
que teve uma passagem pela cidade do Recife durante o dominio holandés e apds
sua expulsao pelos portugueses teve um retorno entre as décadas de 1940 e 1970,
como pesquisado na dissertagao “Um lugar judeu no Recife”, da Pés-graduanda Rosa
Bernarda Ludemir. As condi¢gdes que favoreceram esse movimento foram criadas pela
recente abolicdo da escravatura em 1888, acompanhado da industrializagdo do pais,
0 que trouxe uma necessidade maior de mao de obra barata, tornando os imigrantes
uma alternativa atraente.

O Recife se inseria no processo nacional. A rapida urbanizacao estimulava a
imigracao de estrangeiros que acompanhavam o capital europeu investido na
cidade, e de nordestinos que procuravam oportunidades de trabalho que
escasseavam na industria agucareira. A populagao de 100 mil habitantes em
1872 saltou para 200 mil habitantes em 1910, fato relacionado, entre outros,
também ao processo imigratério (Arrais, 1998).

Século XX

A cidade vinha passando por reformas urbanas para melhor acolher seus novos
moradores, com alteragdes no Plano da Cidade em 1919 que primeiro instituiram a
divisdo em zonas, e apos diversas versdes e classificagdes, colocando bairros como
Madalena, Benfica e Boa Vista como regides valorizadas e desejadas pela elite
recifense. No entanto, diferente dos sobrados da Rua da Aurora, Avenida Conde da
Boa Vista e Rua da Imperatriz, regides menos visadas por cidadaos de posses caiam
em abandono devido a célera.

Além das mudancas no Plano da Cidade surgiu a Lei de Uso e Ocupagéao
(LUOS), N° 18.178/96, que institui o municipio uma divisdo territorial com base em
suas 33 (trinta e trés) Unidades Urbanas, o Bairro da Boa Vista esta na Zona de
Urbanizagao Preferencial 1 (ZUP 1) que s&o areas que possibilita um alto potencial
construtivo e nas Zonas de Diretrizes Especificas (ZDE). (Prefeitura do Recife, 1996).

As ZDE s&o as areas que exigem um tratamento especial nos parametros desta
lei e classificam-se, no bairro, a Zona Especiais de Preservacdo do Patrimonio
Histérico-Cultural (ZEPH) que séo areas formadas por conjuntos antigos que possui a
sua relevancia histérica e por isso precisa de manutencao para preservar o patrimonio
histérico-cultural do local. (Prefeitura do Recife, 1996).

E a outra classificagao é a Zonas Especiais de Centro (ZEC) que dentro dela
possui a Zona Especial de Centro Principal (ZECP) que constitui pelo nucleo central
do territério do bairro. (Prefeitura do Recife, 1996). E suas delimitagcbes podem ser
visualizadas no mapa abaixo.
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Fonte: Mapa elaborado pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o QGIS, 2025.

Nos anos 30 a 50 observa-se a utilizacdo da estruturacdo e ordenacao das
plantas através do controle de modulo, solugdes estruturais utilizados em
edificacdes de grandes alturas, relacdo da fachada e solugdes para o clima (Melo
Alcilia, 2022). Essas caracteristicas se dao pelo acontecimento da Escola Modernista
de Arquitetura em Pernambuco que deve grandes nomes: Mario Russo, Acacio Gil
Borsoi, Delfim Amorim, Heitor Maia Filho e entre outros.

No estado de Pernambuco, cidade do Recife, o bairro da Boa Vista recebeu
um processo de expansdo a partir de modificagées ocorridas atreladas a
necessidade de atingir o progresso com intervengdes de carater moderno.
Em razao disso, na década de 50, a presenga da arquitetura moderna se
tornou mais evidente no bairro, visto que, as constru¢des nasceram junto com
a efervescéncia no mercado imobiliario local, através do processo de
valorizagao fundiaria e verticalizagdo (SOUZA et al.,2004).

A construcdo de edificios verticais se insere em um momento considerado
fendmeno de renovacgao das areas centrais nas principais cidades da América
Latina, que decorrem de transformagdes urbanas, a partir da expansao de
areas, elevagéo do crescimento demografico e novas legislagdes no uso e
ocupagao do solo, que incentivam a verticalizagdo (SOBREIRA 2019; LEAL,
2019).

Residir em edificios altos, para a época, era simbolo de adesdo a
modernidade, “morar em apartamento e em edificios em altura, passa a ser,
principalmente a partir do inicio do século 20, sinbnimo de progresso em
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todas as grandes cidades do mundo” (SOUZA et al., 2004). (Silva, Naslavsky,
p., 2021).

Na década de 30, o Brasil enfrentava uma crise econédmica. Como resposta, foi
criada uma politica voltada a melhoria do abastecimento urbano, o que levou a
fundacao da Usina Higienizadora do Leite (ALECRIM, AMORIM, 2016). Foi o primeiro
projeto arquitetdbnico de Heitor Maia Filho que apresentam as seguintes
caracteristicas:

Seu projeto propunha a ocupagao do pavimento térreo com a produgédo de
leite, leia-se pasteurizacdo, e de seus derivados, e do pavimento superior
com as atividades técnico-laboratoriais e administrativas do instituto. Em
linhas gerais, o edificio proposto por Maia Filho € composto por um prisma de
base retangular para abrigar as principais fungbes e agrega a este uma torre
de acesso e circulagdo vertical e um prisma irregular, térreo, abrigo de
equipamentos técnicos e sanitarios.

O primeiro volume € disposto na face principal voltada para via de acesso, o
Cais José Mariano, deslocado do seu eixo central. A torre adquire papel
preponderante na composicdo por estabelecer contraste com a
horizontalidade predominante do bloco principal, reforcado ainda pela
aposigao de letreiro identificador e relégio. O segundo volume é disposto na
face posterior de forma a criar entre este e o volume principal uma plataforma
de distribuicdo de matéria prima e produtos processados. Uma ordem
simétrica coordena sua face posterior, deslocada, no entanto, da composicao
do volume principal (ALECRIM, AMORIM, p.4, 2016).

Fonte: ALECRIM, AMORIM, 2016.

Os edificios de apartamentos foram um grande marco no século XX, podemos
citar como exemplo o Edificio Pirapama de Delfim Amorim que aplica a definigao de
construgcées em altura. Entretanto, além dessa descri¢cao tivemos outra que foi a de
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uso misto, onde o pavimento térreo foi destinado ao comércio e os outros pavimentos
a uso residencial. (Griz Cristiana, 2012)

Figura 8 — EdIfICIO Plrapama AV. Conde da Boa Vlsta

Fonte Rewsta Contlnente foto por Isabella Vale em 2011

Ainda na década de 50, o Edificio Unido evidencia os tragos da arquitetura
moderna com heranga da Escola Carioca e expressbes de adaptacao local,
o edificio é visto como unidade, o uso de panos de cobog6 é forte na
composicao plastica, ha janelas em fita com bandeira em madeira, janelas
que enquadram, pilotis que levantam o edificio, brises que rasgam a fachada
e caixas de circulagdo vertical que saltam do corpo principal e ganham
destaque na volumetria, bem como painéis de azulejos decorativos no
pavimento pilotis e colunas em V revestidas de pedras brutas. (Silva,
Naslavsky, p.10, 2021)

A partir da década de 60, a arquitetura pernambucana passou por um
processo de transicao ao brutalismo, impulsionado pelo contato mais frequente com
referéncias internacionais, especialmente dos Estados Unidos. Nesse contexto, os
arquitetos passaram a explorar o carater mais rustico e expressivo dos materiais,
valorizando sua aparéncia bruta e estrutural. Essa abordagem se diferencia das
referéncias carioca e corbuseana. Podemos citar como exemplo, o Edificio Santa Rita
que tem como caracteristicas a busca pela expressividade dos elementos estruturais
(vigas e pilares), o material na sua verdade, o tijolo ceramico como pano de alvenaria,
os peitoril ventilado, e além do material bruto as superficies recebem também azulejos
e revestimentos ceramicos. (Silva, Naslavsky, p.10, 2021)

Compostos por essas caracteristicas apresentadas, esses edificios
compdem a paisagem moderna do bairro, em principal, na Avenida Conde da
Boa Vista, com movimentacéao ativa devido ao uso comercial, esses edificios
séo pontos focais na paisagem, principalmente os edificios de uso misto, que
possuem o térreo e sobreloja mais ativos devido as lojas comerciais que
atraem o olhar dos pedestres. Com isso, em sintese, esse conjunto possui
pontos em comum, que enfatizam a relagao mantida pela maioria, enquanto
edificio moderno na paisagem do centro:
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11



Século XXl

Goncgalves et al. / Bairro da Boa Vista

12

e Uso de concreto com diferentes texturas: concreto aparente, liso, rugoso,
marcado.

e Expressividade na marcacgao estrutural: horizontalidade e verticalidade de
eixos nas fachadas por uso aparente de viga e pilares, como estrutura
independente da vedacao.

e Necessidade de adaptagao climatica local: aberturas, elementos vazados,
posicdo de implantagédo do edificio favoravel ao conforto térmico.

e Solugbes espaciais: pé direito maior na base, marquises, pilotis, circulagdo
vertical saliente ao edificio, pavimento vazado em intermédio com diferentes
usos.

e Volumes e setorizacao de fungdes: edificio em partes (base horizontal e
torre/barra vertical) com determinada fungao para cada volume.

e Juncao de materiais: uso de cores e composicdo das fachadas, com
janelas, venezianas, brise, azulejos, revestimentos ceramicos e cobogé.
Esses pontos juntos, com repeticdo enquanto solugao técnica e espacial, em
dado edificio, que somado a outro, em conjunto, reforcam a riqueza de
posicdes projetuais semelhantes adotadas em area central da cidade dentro
de uma curta variagdo temporal de concepcéo. (Silva, Naslavsky, p.10, 2021)

Assim como a Boa Vista teve o seu auge, hoje ele passa por um processo de
declinio da habitantes na regido, segundo o censo de 2022 do IBGE, uma populagao
de 13.147 habitantes. Ja o bairro de Casa Amarela, segundo a mesma fonte, conta
com 32.450 habitantes. Observa-se na imagem 9, portanto, que Casa Amarela tem
mais que o dobro da populagédo da Boa Vista. Essa diferenga significativa se deve, em
grande parte, ao esvaziamento do centro da cidade, como podemos observar na
manchete do Jornal do Commercio apresentada na figura 10. A manchete,da figura
11, evidencia que esse esvaziamento em 2021 ja era um problema antigo e que se
intensifica ao longo dos anos.
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Figura 9 — Grafico do comparativo populacional
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Fonte: Elaboragéo propria, 2025; com base em dados do IBGE, 2022.

Figura 10 — Noticia sobre Fechamento de lojas 1.

Oito lojas fechadas na Rua da Imperatriz - JC

Oito lojas fechadas na Rua da Imperatriz. A queda na atividade econd

eixam varios pontos comerciais sem uso ...

Fonte: Elaboragao propria, 2025; com base em dados da internet, 2015.

Figura 11 — Noticia sobre Fechamento de lojas 2
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Esvaziamento do Centro do Recife deixa
area historica a beira do abandono

Cnze hairros da Centro da Recife abrigam apenas 5,08% da total da populagao da capital
pernambucana. As consequéncias de esvaziamento da regidio sdo inseguranga e falta de manutengic

" woTicia

Fonte: Elaboragéo propria,2025; com base em dados da internet, 2023.
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Esse fendbmeno (e, mais especificamente, do bairro da Boa Vista) teve inicio
com o declinio do comércio, que se intensificou por volta de 2015. Como podemos ver
na figura 10, uma manchete desse mesmo ano ja relatava os primeiros sinais de
decadéncia da Rua da Imperatriz, um importante corredor comercial da regido. O
processo de esvaziamento se estendeu, atingindo seu ponto mais critico no pos-
pandemia, como podemos ver nas manchetes das figura 12.

Figura 12 — Noticia sobre Fechamento de lojas 3

@ PE Noticias

Rua da Imperatriz, no centro do Recife, sofre com abandono
e degradacao comercial

Fonte: Elaboragao propria, 2025; com base em dados da internet, 2023.

Durante o periodo, a pandemia, entre 2020 e 2023, agravou ainda mais a
situacdo. Com o fechamento de estabelecimentos e a redugdo da circulacdo de
pessoas, o comércio perdeu for¢a, e o numero de prédios e casardes abandonados
aumentou. As ruas mais vazias contribuiram para a sensagdo de insegurancga,
levando muitos moradores a buscar outras areas com aluguéis mais acessiveis,
comércio mais ativo e maior sensagao de seguranga, aspectos que partes do bairro
da Boa Vista ja ndo ofereciam mais. O declinio em questdo pode ser observado
cronologicamente no grafico da figura 13, no qual sdo apresentadas estimativas,
dados e previsdes do crescimento populacional da Boa Vista em comparacéo ao de
Casa Amarela.

Essa relagcdo entre o esvaziamento urbano e a inseguranga é discutida por
Jane Jacobs (1961) em sua obra Morte e Vida de Grandes Cidades. Jacobs critica a
forma como o planejamento urbano moderno muitas vezes ignora os aspectos sociais
e de seguranga que tornam uma cidade realmente viva. Para ela, a seguranga nas
cidades nao depende apenas da presenca policial, mas sim da vigilancia natural das
pessoas que usam o espaco urbano diariamente, o que ela chama de “olhos da rua”.
Ela defende que ruas movimentadas, com usos mistos e fachadas ativas, sao
essenciais para a seguranga, pois mantém o espago publico sob observagao
constante. Em contrapartida, areas monofuncionais, vazias ou segregadas, tendem a
se tornar mais perigosas e propensas a degradacao, justamente por perderem essa
vitalidade e o controle social informal.

Human/Z. Questdes controversas do mundo contemporaneo, v.20, n. 1 (2026). ISSN: 1517-7602
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Figura 13 — Grafico do crescimento populacional

Comparativo das extimativas, dados e progecdes do crescimento
populacional dos bairros da Boa Vista e Casa Amarela
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Fonte: Elaboragéo propria, 2025; com base em dados do IBGE, 2022.

A Boa Vista enfrenta atualmente esses dois dilemas: a diminuigcdo do comércio,
que reduz a movimentagao de pessoas durante o horario comercial, € o baixo numero
de moradores, sendo os poucos existentes concentrados em nucleos especificos,
como podemos observar no mapa demografico da figura 14. Essa concentragéao
também resulta em uma movimentagao reduzida apds o fechamento das lojas.

Figura 14 — Mapa de Densidade
Mapa da densidade demografica do bairro da Boa Vista por setores censitarios

Legenda
[ Abaixo de 2 mil Hab/Km2
[] pe 2,1 2 4 mil Hab/Km?
== [_] De 4,1 a 6 mil Hab/Km?
[ De 6,1 a 8 mil Hab/Km?
__{| I De 8,1 a2 10 mil Hab/Km?
|| B De 10,1 a 16 mil Hab/Km?
|| B De 16,1 a 20 mil Hab/Km?
\ Il Acima de 20,1 mil Hab/Km?

Fonte: Mapa elaborado pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o QGIS, 2025.
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No mapa, podemos notar dois nucleos de concentracido de habitagdes. O
primeiro, que chamaremos de nucleo da Conde da Boa Vista, fica a beira do
Capibaribe, na Rua da Aurora, e se estende ao longo da Avenida Conde da Boa Vista
até as proximidades do Shopping Boa Vista. O segundo, que chamaremos de nucleo
da Manoel Borba, abrange a area do cruzamento entre a Rua das Ninfas e a Rua
Manuel Borba.

Além disso, observa-se uma anomalia demografica: uma area extremamente
adensada, cercada por regides com densidade bem menor. Essas areas de grande
adensamento correspondem aos condominios Portal da Boa Vista e Vila Boa Vista,
ambos localizados na Rua Joao Fernandes Vieira.

Figura 15 — nucleo da Conde da Boa Vista
Figura 16 — nucleo da Manoel Borba
Figura 17 — anomalia demografica

Recortes da Figura 14.
Fonte: Elaboragéo propria,2025; com base em dados do IBGE 2022.

No geral essas regides de grande concentragdo populacional no bairro
correspondem a quadras com a presenca de edificio de uso misto, fachada ativa
(muitas delas degradadas e subutilizadas) temos alguns exemplos, como Edificio
Pirapama, Canad4, Santalice e o Icénico Edificio Duarte Coelho onde em seu térreo
esta o cinema Sao Luiz, patriménio do estado de pernambuco.
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Figura 18 — Vista parcial do Nucleo da Conde da Boa Vista, Cruzamento da Av. Conde Da Boa vista

com a Rua 7 de Setemb
I s ;

Fonte: Autoria propria, 2025.

O esvaziamento de bairros centrais ndo € algo raro no Brasil. As grandes
capitais estaduais sofrem com esse fendbmeno, que tem impactado significativamente
as dindmicas urbanas e sociais dessas regides. Em contrapartida, foram criados
programas voltados a requalificacdo de areas centrais degradadas, como o Porto
Maravilha, implantado em 2009 pela Prefeitura do Rio de Janeiro.

No Recife, foi criado o gabinete do centro, chamado Recentro, regulamentado
pelo Decreto n° 37.325/2023 da Prefeitura do Recife, em dezembro de 2021. Segundo
a propria Prefeitura,

‘o RECENTRO é um programa que prevé a manutengdo, cuidado,
intervencdes fisicas estruturantes e o desenvolvimento de processos sociais,
culturais e econdmicos necessarios a transformacgao urbana sustentavel e
inclusiva do territério do Centro” (Prefeitura do Recife, 2025).

Atualmente, o Recentro é uma das principais iniciativas de reestruturagao do
centro do Recife, fundamentado na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo
(LPUOS). A legislagéo regula o uso do solo urbano por meio de parametros como
coeficientes, gabaritos e usos permitidos, organizando o territério em macrozonas,
zonas e setores para orientar o adensamento e a requalificagao urbana.

Nesse contexto, o bairro da Boa Vista esta inserido predominantemente em
Zona de Centralidade (ZC), com presenca de Zonas Especiais de Preservacédo do
Patrimonio Historico (ZEPH) e trechos de Zona de Requalificagdo Urbana (ZRU). Além
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disso, o bairro é subdividido em setores que ajustam os parametros urbanisticos
conforme as especificidades locais, variando principalmente entre areas com maior
potencial construtivo e areas com restricdes relacionadas a preservacao historica.

Os bairros da Zona Especial de Patriménio Historico-cultural SPR-1 da ZEPH
08, ZEPH 09 e ZEPH 10, que sdo eles: Santo Antdnio, Sao José e Boa Vista. Serao
concedidos incentivos fiscais para a realizacdo de investimentos privados nas
atividades econdmicas, moradias para fins de interesse social, construgao,
recuperacgao, renovagao, reparo ou manutencao de imdveis. Porém, para concessao
dos beneficios fiscais precisam construir qualquer obra nova ou reforma, restauro
integral da edificagdo, restauro em parte da edificacdo, renovacédo, reparo e
manutengao.

O programa também promove eventos publicos, como feiras. Um exemplo
recente é a Feira Imperatriz das Artes, criada com o intuito de ocupar e atrair pessoas
para a Rua da Imperatriz. Além dessas ac¢des culturais, a Prefeitura publicou o Decreto
n°® 35.876, de 17 de agosto de 2022, que concede beneficios fiscais a proprietarios e
investidores das areas abrangidas. A Boa Vista, entretanto, ndo estava incluida no
decreto original, sendo contemplada posteriormente, em 29 de dezembro de 2023,
conforme consta no Diario Oficial do Recife.

Passam a ser contempladas a Rua da Imperatriz, Praga Maciel Pinheiro e Patio
de Santa Cruz, que fazem parte do Setor de Preservagao Rigorosa (SPR-01)
da Zona Especial de Preservagao do Patrimdnio Histérico-Cultural (ZEPH-08)
do bairro da Boa Vista. O prefeito Jodo Campos assinou o documento nesta
sexta (29).(RECIFE, 2023, p. [sem paginal)).

Figura 19 — Noticia sobre a requalificagdo da Boa Vista

I FonhaPE

Feira Imperatriz das Artes movimenta tradicional rua do
Centro do Recife neste sabado (10)

Segunda edigo do evento vai reunir cerca de 100 expositores, com misica,

a8 uma nova...

Fonte: Elaboragéo propria,2025; com base em dados da internet, 2025.

Com base nas informacdes obtidas durante o estudo do Bairro da Boa Vista,
foram propostas dez intervengdes com o objetivo de promover melhorias no bairro.
No entanto, observou-se que essas intervengdes se concentraram na area mais antiga
da Boa Vista, conforme apresentado na figura abaixo.
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Figura 20 — Os limites da Boa Vista
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Fonte: Mapa elaborado pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o QGIS, 2025.

A primeira intervengao foi a Pardquia do Santissimo Sacramento, também
conhecida como Igreja Matriz da Boa Vista, possui uma fachada revestida em pedra
de lioz portuguesa, refletindo influéncia dos estilos renascentista e neoclassico. Em
frente a igreja localiza-se o Largo da Matriz, onde foi feito o projeto de revitalizagéo.

Figura 21 — A fachada da Igreja Matriz da Boa Vista
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Fonte: Elaboragao propria, 2025.
Queriamos criar uma viagem no tempo, por isso, utilizamos postes de
iluminagao em estilo colonial, no piso em frente a igreja foi aplicado pedra portuguesa.
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Além disso, nosso objetivo era transformar o local em um ponto turistico, entdo
instalamos uma escultura para que as pessoas pudessem parar e tirar fotos, além
de bancos e decks dos restaurantes destinados a quem deseja sentar, e apreciar a
vista.

Figura 22 — Perspectivas do Largo da Matriz

zando o Gemini, 2025.

A segunda intervencgéo foi a instalagao de abrigos temporarios em sobrados na
Rua da Imperatriz Tereza Cristina para pessoas em situacdo de rua, oferecendo
assisténcia alimentar e criando oportunidades de profissionalizagdo e emprego. A
escolha do local ndo é por acaso: esse trecho da Rua da Imperatriz esta situado entre
dois pontos fixos de distribuicao periddica de alimentos e itens basicos, o que resulta
em uma maior concentragao de pessoas em situagao de rua nas redondezas.

Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A terceira intervengao é a abertura de vias e passagens da Rua 7 de Setembro
até a Pragca Machado de Assis com objetivo de criar ou estabelecer mais conexdes,
tanto para pedestres quanto para veiculos, a abertura de trechos, além de promover
a requalificacdo da praca, facilita a locomocao de pedestres e veiculos entre dois
importantes pontos de comércio e moradia da Boa Vista.
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Figura 24 — Restauracgéo das vias

Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A quarta intervencao seria a requalificagdo da Praga Machado de Assis, hoje

subutilizada, ela fica entre os edificios Novo Recife, Lusiadas, Tereza Cristina e Santa
Rita, exatamente no final da rua que propomos abrir na acéo anterior.
A abertura dessa rua aumentaria o fluxo de pessoas na regido. Por isso, a
revitalizacdo da pracga inclui a remogao do estacionamento informal que ocupa o
espaco e a realizagdo de um concurso para um novo projeto paisagistico. A ideia é
transformar a praga em um ponto de encontro e circulagdo, funcionando como um
conector entre os comércios do térreo dos edificios de uso misto ao redor.

Figura 25 — Revitalizacdo da praca

Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo' com'base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.
A quinta intervencao € na Orla da Aurora onde o objetivo é reativar o uso da
Rua da Aurora, um dos cartbes-postais da cidade, e fortalecer a integragdo com o
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Cais da Aurora, em Santo Amaro. A proposta busca beneficiar tanto os moradores da
orla fluvial quanto as pessoas que circulam pelo centro.

Figura 26 — Revitalizagédo da Orla da Aurora

Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A sexta intervengao seria um “rezoneamento” de algumas areas do bairro € o
primeiro seria a criagao do novo Mercado da Boa Vista pois um dos problemas de uso
dos edificios e do zoneamento no bairro € a pouca oferta de comércios essenciais
ligados a alimentacdo. O edificio selecionado estd em uma localizagao estratégica,
préximo a uma das areas com maior concentracédo de moradias. E a antiga sede do
Bandepe, projetada pelo arquiteto Abrah&o Sanovicz. Hoje, o prédio esta subutilizado,
apenas parte funciona como galeria para redes varejistas de roupas, maquiagem e
uma farmacia.

A proposta é reformar o edificio e transforma-lo no Mercado Novo da Boa Vista:
uma galeria voltada para hortifrutis, mercearias, agougues e outros servigos
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essenciais, estimulando o comércio local e oferecendo melhores condi¢gdes para
moradores e comerciantes recuperando a integridade do edificio e do projeto original.

Figura 28 — Criagdo do Mercado Novo da Boa Vista
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Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

O segundo ‘“rezoneamento” seria dar usos para os oitos sobrados
abandonados na Rua da Aurora. Para valorizar o conjunto tombado e fortalecer o
bairro da Boa Vista, propomos destinar esses edificios ao uso empresarial, com
preferéncia para startups e empresas de tecnologia, seguindo o modelo bem-sucedido
do Porto Digital.

A escolha por escritérios é estratégica: esse tipo de uso reduz o risco de
descaracterizagdo das fachadas, ja que nado exige grandes aberturas, letreiros
chamativos ou intervengdes agressivas. Como os ambientes funcionam climatizados,
os equipamentos de ar-condicionado podem ser instalados na area interna,
preservando totalmente o visual da rua. Empresas de tecnologia também tendem a
usar apenas identificacdo discreta, diferente de atividades comerciais que
normalmente exigem comunicagao visual mais chamativa para fins de publicidade.

Assim, priorizar 0 uso corporativo garante a restauracdo adequada dos
sobrados, evita impactos negativos no patrimbnio e atrai empresas que podem
impulsionar a economia local. Apesar do Porto Digital ja ter demonstrado interesse em
expandir para Santo Anténio, nunca houve movimento em dire¢ao a Boa Vista, o que
torna esta uma oportunidade de revitalizagao urbana alinhada a preservacgao da Rua
da Aurora.
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Figura 29 — Revitalizagao das fachadas

| Fonte Imagens eIabora-do peIo grupo com base em dados pubhcos e utlllzando o0 Gemini, 2025.

A sétima intervencgao € a criacdo de uma nova unidade de Saude, pois o Recife
conta com apenas cinco UPAs, todas de porte 3, que deveriam atender cerca de 300
mil habitantes cada. Porém, quando dividimos a populagao total da cidade, cada
unidade acaba responsavel por 317 mil pessoas, ultrapassando o limite ideal e
causando sobrecarga em toda a rede.

A regido central (especialmente a Boa Vista) ndo possui UPA e esta distante
das unidades existentes. Isso faz com que moradores da RPA 1 e de bairros proximos
precisem se deslocar para areas ja saturadas. A implantagdo de uma UPA no Centro
ajudaria a desafogar o sistema e atenderia ndo sé a Boa Vista, mas também Gracas,
Espinheiro, Torredo, Campo Grande, Derby, Santo Amaro, Coelhos e até Brasilia
Teimosa, que tem rapido acesso a area central.

Com uma UPA no Centro, a demanda seria redistribuida e as unidades
poderiam operar abaixo do limite maximo recomendado, garantindo um atendimento
mais eficiente e equilibrado para toda a cidade.

Figura 30 — A UPA da Boa Vista
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Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.
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A oitava intervencao é o aterramento de fios e reestruturagdo da iluminagao
publica para pedestres. A fiacdo subterrdnea tem se tornado projeto de diversas
cidades no Brasil e no exterior, principalmente em areas histéricas, onde o turismo se
beneficia de uma vista clara de edificios antigos. Rio de Janeiro, Porto Alegre, Sao
Paulo e Fortaleza sao algumas das cidades que investiram no aterramento da fiagao
em setores especificos.

Como bairro histérico, a Boa Vista carece de uma boa visibilidade dos
edificios restaurados e mobilidade plena nas calgadas, que atualmente séao
interrompidas em varios pontos por fios cortados e emaranhados.

A rede de fiagao subterranea complementara as propostas de revitalizagao de
edificagcdes, harmonizacao de fachadas e pedestrianizacao de vias, a fim de tornar o
centro historico mais atrativo tanto para turismo, quanto para moradia e comércio
locais.

Figura 31 — O aterramentos dos fios
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Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A nona intervengdo € a normativa para fachadas em areas de carater
histérico para a promogédo da ocupacado de espacos e edificios abandonados ou
subutilizados, além de intervengdes em prédios de uso misto degradados, dando novo
uso, valorizagao a estética urbana e recuperando fachadas.
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Figura 32 — Intervencédo da fachada
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Fonte: Imagens elaboradas pelo grupo com. base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A criacdo desse edificio-garagem na Rua da Aurora resolve trés pontos ao
mesmo tempo: reorganiza o uso dos edificios do centro, abre caminho para a
aplicacao da normativa das fachadas e contribui para atrair novos moradores para a
Boa Vista. A ideia parte do fato de que muitos edificios residenciais hoje subutilizados
nao possuem estacionamento.

A proposta € construir o edificio-garagem nos lotes onde hoje existem
estacionamentos informais, ocupando a area de antigos sobrados demolidos antes do
tombamento da rua. A fachada deve respeitar a linguagem dos edificios do entorno,
sem destoar e sem criar um falso historico.

A rua tem tombamento municipal integrando a ZEPH Boa vista e tombamento estadual
pela fundarpe decreto de n° 10814/1985, por ambos, possui um tombamento a nivel do
horizonte construido, ou seja, a relagao entre sobrados antigos, Rio, rua e edificios.

Como exemplo marcante desse tombamento podemos citar a relagao estabelecida
entre a ZEPH Boa vista com a ZEPH Santo Anténio/Sao José na vista a partir da rua do Sol
para a rua da Aurora, vista essa que a anos é um dos cartdes-postais da cidade e que possui
um grande potencial, porém pouco aproveitado.
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Fonte: Imagens elaborado pelo grupo com base em dados publicos e utilizando o Gemini, 2025.

A décima intervencdo € a criagdo de centro de coleta de lixo para lojas e
varejistas que ha uma defasagem no descarte feito pelo comércio. Restaurantes e
varejo nao tém alternativas sen&o depositar o lixo na calgada antes da coleta, o que
cria obstaculos e gera odores desagradaveis aos clientes e pedestres.

A intervencéo propde a instalagdo de Ecopontos na Rua da Gléria e Rua Doutor
José Mariano que atendam principalmente o comércio local. Os residuos serao
levados de acordo com a necessidade da loja e o lixo sera recolhido normalmente
pelos caminhdes de coleta as 20 h.

O comércio que seguir descartando fora do Ecoponto sera multado de acordo
com o volume de lixo, em compensagao, havera o incentivo de isencédo de Imposto de
Renda aos que acatarem a nova norma.

Consideracoes

A andlise das transformagdes morfologicas e tipoldgicas do bairro da Boa Vista
evidencia como os processos histdricos, sociais, econbmicos e urbanisticos moldaram
sua configuragéo atual. Desde a ocupacao inicial, ainda marcada por caracteristicas
naturais e baixa densidade, até a consolidacdo como area central urbana e posterior
processo de esvaziamento, o bairro reflete as sucessivas camadas de
desenvolvimento do Recife. As mudangas na legislagdo urbana, a verticalizagéo, a
valorizagao fundiaria e a alteragdo dos usos do solo foram determinantes para a
formagdo da paisagem construida, ao mesmo tempo em que contribuiram para a
perda gradual da vitalidade urbana em determinadas areas.
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Os dados demogréficos, aliados a leitura espacial do bairro, demonstram que
a reducdo do numero de moradores, o declinio do comércio tradicional e a
subutilizagao de edificagdes historicas intensificaram problemas como a inseguranca,
a degradacdo do espacgo publico e a fragilizagdo das dindmicas sociais. Nesse
contexto, a concentracido de habitantes em nucleos especificos e a predominancia de
usos monofuncionais em outras areas reforcam a necessidade de intervengdes que
promovam diversidade de usos, maior ocupacao do territério e ativagdo continua do
espaco urbano.

As dez intervengdes propostas ao longo deste estudo buscam responder a
esses desafios de forma integrada, conciliando preservacéao do patriménio histérico-
cultural com estratégias de requalificagdo urbana contemporaneas. Ao priorizar a area
mais antiga do bairro, as propostas reconhecem seu valor simbdlico, historico e
paisagistico, ao mesmo tempo em que procuram reintroduzir vitalidade urbana por
meio do estimulo a moradia, ao comércio de proximidade, aos servigos essenciais, a
mobilidade e a qualificacdo dos espacos publicos. Dessa forma, entende-se que a
reabilitacdo da Boa Vista depende nao apenas de intervengdes fisicas, mas também
de politicas publicas consistentes e de uma visdo urbana que considere o bairro como
espaco vivo, diverso e socialmente inclusivo, capaz de reassumir seu papel central na
dinédmica da cidade do Recife.
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