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Resumo

A inser¢do de grandes empreendimentos como um shopping center em areas
urbanas centrais, ocasionam total influéncia sobre o seu entorno, podendo acarretar
tanto pontos positivos como pontos negativos para o lugar. Este estudo tem a
finalidade de adquirir um progndstico das modificagbes que futuramente virdo a
acontecer no logradouro onde sera locado o novo centro de compras, considerando
que, cabe ao urbanista fazer avaliagbes trazendo exemplos semelhantes
executados “in loco”, através de estudos de caso com identificagdo de influencias
direto e indireto e impacto de vizinhanga. Ocorre assim, a variagdo tanto na
qualidade quanto na dindmica de vida das pessoas que moram no entorno do
empreendimento, mudancgas estas que ocorrem de forma acelerada, além de
contribuirem para a poluigcdo visual do local, podendo ser citados como exemplos: a
verticalizagdo, a necessidade de readaptagdo dos antigos moradores e do comércio,
novas obras de estrutura viaria e saneamento. Esta “quebra” da paisagem do local
acontece principalmente com o aparecimento de novos edificios, que passaram a
surgir a partir da necessidade da circunvizinhanga acompanhar as novas plasticas
arquitetbénicas, que sdo consideradas modernas, e da especulacdo imobiliaria, onde

tanto os novos quanto os antigos passardo por reformulagbes. Vale salientar
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também, que os antigos moradores e comércio precisam adaptar-se a nova
realidade para que ndo sejam excluidos da localidade, afora do nascimento de
comercializacdo informal. Portanto, é percebivel os problemas que sdo gerados
pelas grandes construgdes, que refletira no ambiente urbano provocando a mutagéo
na utilizagdo do uso do solo, na paisagem urbana e desorganizagdo social. Desta
forma, todas as adversidades apresentadas serdo analisadas na inser¢do do Patteo

Olinda Shopping, na cidade de Olinda, Pernambuco.

Palavras chave: Shopping center; Olinda; paisagem urbana.

Abstract

The insertion of great enterprises as a shopping mall in central urban areas, brings
total influence to his surrounding, resulting in positive and negative facts for the
location. This study has the purpose of to establish a prognostic of the modifications
that will happen in the future, in the neighborhood where the new sales center will be
constructed, having in mind that, it is the city planner’s job to evaluate and bring
similar executed examples on the same area, through study of cases with either
direct or indirect influences and impact in the neighborhood. It happens, then, a
changing in the quality and dynamic in the life of people who live in the
neighborhood, changes that occur in a very high speed beside to contribute to the
increase of visual pollution on the place, as: the verticalization, the need of the locals
and businesses adjustment, new road’s and sanitation’s works.

This “breaking” in the landscape of the place mainly happens with of appearance of
new other buildings, that appear by the necessity of the neighborhood to adapt to the
new architectural plastic that are considered modern and by the financial and realtor
speculation, were both the new and old ones will be redesigned. It is necessary to
add that the local inhabitants and businesses need to adapt to the new reality for do
not be excluded from the site, beside the informal business appearance. Therefore, it
is noticeable the problems that are generated by those big constructions, that will
reflect in the urban environment causing changes in the use of the ground, the urban
landscape and social disorder. In this way, all the adversities presented will be
analyzed in the insert of the Patteo Olinda Shopping, in the city of Olinda,

Pernambuco.
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1. Introducao

A implantagdo de um shopping center em centro urbano, traz consigo a inser¢ao de
novas estruturas, além das modificacbes relacionadas as dindmicas urbanas
existentes as suas adjacéncias. Segundo Nascimento (2005 c), as transformacdes
resultantes da introducdo desse grande empreendimento consiste na transmutagao
do modo de vida da vizinhanca acontecendo de maneira veloz e for¢ada, podendo
desconsiderar principios socio ambientais associados a vivéncia dos usuarios
residentes na area de locagdo e seus frequentadores. O objetivo deste artigo é
desenvolver um prognostico das alteragbes acontecidas na estrutura urbana,

sabendo que, ocorre transformagdes nos arredores de grandes empreendimentos.

Pesquisas realizadas por Motter et al (2012) analisaram que os impactos gerados
pela fixacdo de um centro de compras, demostrando que, a locacdo deste
equipamento produz indicios de um novo momento na estruturagao urbana, pois o
shopping center dispde um poder de criar uma nova centralidade, porém concedido
em um lugar longe do centro resulta em uma alteragcdo na cidade, e assim

modificando os conceitos de proximos e distantes.

Ainda segundo Motter et al (2012), além de serem considerados como uma nova
area central, na qual, permite compreender o papel polarizador deste subcentro,
desta forma, pode dinamizar as relagdes de consumo e polarizar diversos
municipios, estabilizando dindmicas para a centralidade da cidade aumentando as
interagbes espaciais com municipios proximos ao proporcionar aglomerado com

outros nucleos urbanos.

Desta forma, torna-se decorrente de uma alteracédo tanto na qualidade quanto na
acao no modo de vida das pessoas que moram ao entorno do empreendimento.
Essas mudancgas ocorrem de forma acelerada, além de serem fatores contribuintes
para a poluicdo visual do local, podendo atrair ou expulsar (repulséo), que podem
ser definidos como: Variagao da tipologia e residéncia; impacto visual; aumento de
novo custo de vida; atragcdo de um novo perfil de moradores; atragdo de um novo

perfil de empreendimento.
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Os novos edificios passardao por modificacbes a partir da necessidade da
circunvizinhanga acompanhar as novas plasticas arquitetbnicas que sao
consideradas modernas e da especulagao, onde tanto os novos quanto os antigos
que passam por reformulagdes (NASCIMENTO, 2005 a). Ademais, o crescimento da
especulagdo imobiliaria com o surgimento de novos prédios residenciais — 0 que
antes era uma edificacdo unifamiliar comeca a tornar-se multifamiliar — e edificios

empresariais, sendo caracterizado como um novo perfil de empreendimento.

O impacto visual provoca uma “quebra” da paisagem do local, que acontece
principalmente quando passa a existir o aparecimento dessas novas edificagbes
(modernas e reformuladas com a apresentacdo de altos gabaritos) com uma
paisagem sempre em construgdo, numero crescente de automdveis na area
induzido pelo negocio e a presenga de outdoors, a localidade ira vivenciar uma
constate transformacdo na utilizacdo do uso do solo, na paisagem urbana e
desorganizagao social (NASCIMENTO, 2005 a).

Pela mudanga da area, com a modificacdo de antigas residéncias e a criagdo de
novos edificios modernos, logo a regido tornar-se-a evidencialmente mais “nobre”
aumentando o custo de vida e proporcionando a repulsao de antigos moradores — 0s
gue nao conseguirem readaptar-se a mudanca — e a atracdo de um novo perfil de

moradores e de novos empreendimentos.

As complica¢des proporcionadas pelas novas urbanidades e a inclusdo de novos
empreendimentos — no municipio de Olinda é caracterizado como o primeiro da
categoria de negocio de grande porte — trazendo consigo confrontos negativos de
atragdes e repulsdes, sabendo que a cidade — em relagdo a estrutura urbana — nao
esta preparada para uma entidade desse porte e outras edificagdes que virdo por
consequéncia — a diferenciagdo da tipologia juntamente com a modificacdo das
alturas e composi¢cdes das fachadas e construcbes de altos edificios — tanto
multifamiliares como empresariais — contrapondo com a composi¢cao da cidade de

Olinda, onde ¢é perceptivel o baixo gabarito e a preservagao de antigas edificagdes.

A busca por melhorias na mobilidade urbana é procurada para as cidades no século

XXI, que por sua vez, enfrentam adversidades pela falta de organizagdo espacial
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originada desde o primeiro tragado, sofrendo consequéncias pelos diversos

transtornos gerados, tais como: congestionamento, insegurancga e violéncia.

A cooperagéo para o melhor funcionamento da estrutura urbana e os diagndsticos
das atracOes e das repulsdes estabelecidas pela locagao de um shopping center, a
fim de propor melhores desempenhos no funcionamento da cidade, de modo, a
oferecer contribuigdo por meio de estudos, pesquisas e opinides de maneira geral,
com o proposito de oferecer solugdes a problematizagcdo devido ao interesse pela
condi¢ao urbana, a partir os impactos de um shopping center, principalmente por ser

o primeiro do municipio de Olinda.

Conforme Oliveira, Luz e Martins (2010), ndo existem modos de como negar a
mudanga da configuragcdo do espago brasileiro na época contemporanea,
principalmente se forem equipamentos de grande porte — tais como os shoppings
centers —, que desta forma, sao posicionados como um elemento urbano de maneira

definitiva.

As conjecturas favorecidas pelas transformagdes na estruturagcdo da malha urbana,
onde pode ser considerado todas as transmutacbes decorrentes as areas
circunvizinhas a introdugdo de um shopping center, torna-se perceptivel a formagao
de problemas que serdo formados em locais onde ndo possuem planejamento

adequado para grandes empreendimentos.

As tais modificagdes conectadas a insercdo do empreendimento sao refletidas na
qualidade de vida da populacdo moradora que residem ao entorno do mesmo, no
qual ocasiona impactos negativos. As mudancgas de forma rapida, contribuinte para a
poluicdo visual do local com a verticalizacdo, a necessidade readaptacao dos

antigos moradores e do comércio, novas obras de estrutura viaria e saneamento.

O artigo trara avaliagbes e exemplos semelhantes executados in loco, utilizando
estudos de caso com caracteristicas similares, juntamente com a identificagcdo do
entorno direto e indireto e impacto de vizinhanga. Desta forma, todas as
adversidades apresentadas serdo analisadas devido a implantacdo do Patteo Olinda

Shopping, na cidade de Olinda, Pernambuco.
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Neste artigo sera apresentado progndésticos em trés partes. A primeira buscara uma
descricado do entorno do empreendimento com finalidade de tornar mais claro as
possiveis alteragdes. Logo apds, na segunda parte sera o desenvolvimento
apresentando aspectos levantados e o0s principais pontos impactados pelos
incdbmodos gerados por grandes empreendimentos. E por fim, o produto final,
analise geral das areas circunvizinhas com a implantagdo do Patteo Olinda

Shopping.
2. Caracterizagao da area

O municipio de Olinda é conceituado como uma cidade cercada por diversos
“‘marcos”, em sua historia trazendo consigo uma rica carga arquiteténica e cultural
devido ao seu passado, onde era admirada por seu esplendor, além das riquezas
naturais, como a orla maritima localizada ao ponto leste do logradouro, na qual é

considerado um local movimentado para o lazer e comércio.

O centro histérico da regido, formado pela esséncia patrimonial e abundancia em
cultura vernacular, é locada a sudeste da cidade, nos demais pontos sao formados
por diversos tipos de comércio e servigos, além da alta escala de edificagdes
habitacionais, tanto unifamiliares como multifamiliares de tipologias e gabaritos

diferenciados.

A evolugdo da moradia na cidade de Olinda se deu a partir da criacdo de
financiamentos disponibilizado pelo governo federal, por intermédio do BNH,
ofereceu ajuda para a infraestrutura (servicos basicos) para novos nucleos
habitacionais, pela existéncia de politicas sociais, pois a prefeitura de Olinda nao iria
conseguir dar conta sozinha da implantagdo dos servigos que um grande conjunto
habitacional requere especialmente em areas nas quais ndo obteria estrura viavel
para receber a grande quantidade populacial que preencheria esses conjuntos. Com
isso, também foram beneficiados outras regides, sendo as tais: Jardim Atlantico, Vila
Popular, Jardim Brasil, Ouro Preto, Jatoba, Tabajara etc. Os seguintes bairros
localizados préximos ao Sitio Histérico de Olinda, foram introduzidos em locais com
ocupagao e sem ocupagao por chacaras antigas localizadas na zona rural do
municipio e/ou na sua orla maritima (NASCIMENTO, 2008).
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Nascimento (2008) afirma que foram criadas novas vias com intuito de oferecer
rapido deslocamento para quem for para o Recife, de maneira que nao era preciso
circular pelo centro da cidade (centro histérico). Entretanto essa agao resultou em

trasmutacéo e alternancia para a Olinda antiga.

O inicio do aparecimento das edificacbes foram identificadas maiores propagacoes
do norte para a orla maritima da cidade. A baixo sera demostrado os mapas: O
primeiro que expde a cidade em 1915, e o segundo a evolugdo da populagao
durante os anos. Portanto o crescimento populacional da cidade correspondente aos
anos 1950 — 1970 obteve um consideravel aumento da populacdo ocupante do
municipio com o nascimento dos conjuntos habitacionais, relevando que, as
edificagdes criadas eram unifamiliares, ou seja, formado por casas (NASCIMENTO,
2008).

Por consequéncia da modernizagdo ao longo dos anos com a chegada de novos
estabelecimentos e grandes empreendimentos, a cidade de Olinda, passou por
modificagdes desde o ano de 1950 nos bairros como Bairro Novo, Casa Caiada,
Jardim Atlantico, onde sao encontrados edificacbes contemporaneas. Com o
crescimento populacional na regido logo a solugéo da verticalizagdao — onde grande
parte concentra-se na cidade no Recife — foi aplicada em parte do municipio de
Olinda, em grande na orla maritima. A Figura 01, encontrada a seguir o mapa da

cidade de Olinda demostrando o inicio da ocupacgao da orla no ano de 1915.

Figura 01: Mapa de Olinda em 1915.
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Fonte: Nascimento (2008).

Segundo o Instituto brasileiro de geografia e estatistica (IBGE, 2015), considerando
a area da unidade territorial de 41,681 km? e com uma densidade demografica de
9.063,58 habitantes/km?, a populacéo estimada para o ano de 2015 para a cidade de
Olinda é de 389.494, contrapondo com a populagéo de 2010 que foi de 377.779.

Desta forma, torna-se notoério o0 aumento da populagdo com o passar dos anos.

O terreno em que do futuro shopping center da cidade de Olinda esta locado entre o
bairro de Casa Caiada e o Bairro Novo, entre as principais avenidas do municipio:
Carlos de Lima Cavalcante e Getulio Vargas. Considerando a analise em um raio de
500 m do lote em que o Patteo Olinda Shopping esta situado, sabendo que é
possivel a percepcao de determinadas particularidades ao seu entorno. Na Figura
02 exibe a localizacdo do lote onde sera encontrado o novo estabelecimento

comercial de grande porte, onde podera influenciar areas préximas ao mesmo.

Figura 02: Mapa em visdo do satélite da cidade de Olinda.
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Fonte: Google Earth (2015).

O entorno direto em ligagdo ao terreno que o futuro shopping center situara € a
quadra localizada ao lado e o entorno indireto influenciando o lugar até um raio de
500m, como ja citado anteriormente, as areas da avenida Carlos de Lima Cavalcanti
para o litoral ja possuem verticalizagdo considerada — € percebivel a presenga de
edificios residenciais de gabaritos diferenciado aproximadamente entre trés e dez
pavimentos — entretanto na area sul é formada por residéncias unifamiliares, as
quais sofrerdo a maior interferéncia com a inser¢ao do shopping center, com a
retirada de casas para constru¢cdo de edificios, juntamente com os aspectos
originado pela inoculagédo das habitagbes verticais.

Da avenida Carlos de Lima Cavalcanti para o da oeste apresenta tipologia
horizontal, pois possui baixa sequéncia de prédios — no entanto os unicos séo
considerados antigos de tipo "caixdo” — formada em sua grande parte por moradia
unifamiliar, que por sua vez, também sofrera influéncia — entretanto sera de forma
tardia — da presenca do novo equipamento para a regido. Nas figuras 03 e 04 a
baixo costao as edificacdes dentro do alcance da area de influéncia do Patteo Olinda
Shopping.

Figura 03: Residéncias circunvizinhas ao terreno onde sera locado o Patteo Olinda
Shopping.
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Fonte: A autora (2015).

Figura 04: Residéncias circunvizinhas ao terreno onde sera locado
o Patteo Olinda Shopping.

Fonte: A autora (2015).

Em relacdo a configuragdo da paisagem urbana e os impactos visuais decorrentes
da mesma sdo encontrados ampla frequéncia de painéis visuais — classificados
como outdoors —, contribuintes para polui¢ao visual (a seguir, a figura 05 expde uma
sequéncia dos outdoors na regiao); a comercializagéo estabelecida existentes sao
formados por galerias, bares e restaurantes, empresas automobilisticas, farmacias,
Hiper mercado. Além disso, & percebivel a comparéncia de clinicas, hospitais e

instituicées educacionais.

Figura 05: Outdoors.
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Fonte: A autora (2015).

3. Impactos gerados por grandes empreendimentos

De acordo com Corréa (1989), o espago urbano € a unido aplicada e sobreposta de
diversos usos reunidas em si, no qual disfruta de diferentes utilizacdes, tais como: a
centralidade da cidade; logradouro onde é encontrado a convergéncia das atividades

de comercio e servigos; zonas de lazer; regides tanto industriais como residenciais.

Além disso esse aglomerado de usos da area é o responsavel pela sistematizagao
da gestdo espacial da cidade, o espago urbano €& considerado ‘fragmento e
articulado, reflexo e condicionante social, um conjunto de simbolos e campo de
lutas’. Deste modo, a comunidade ou o corpo social possui suas préprias dimensdes

aparentes, nas quais, substanciam a configuracdo do espaco (CORREA, 1989).

As grandes cidades passam processos espaciais de areas centrais e centralizagao,
segregacao de areas sociais, dinamizagdo do espago social, nucleos secundarios e
processos de descentralizagdo da regido. As cidades séo julgadas capitalistas, um
lugar com privilégios de fatos com uma sucessdo de métodos especiais, 0s quais,
possuem a fungao de distribuir atividades e materializagcées a fim de compor a sua
propria ordenacdo (CORREA, 1989).

Os processos de descentralizagdo € agregado ao crescimento da regido, pois os
nucleos secundarios possuem medidas de empreendimentos com o intuito de
acabar com as “deseconomias” produzidas no excesso de centralidades espaciais
em zonas caracterizadas como centrais de uma determinada cidade. Em
contrapartida existe o resultado da minimizacdo da rigidez com relagédo ao
surgimento de elementos que atraem as areas que ndo s&o consideradas como
centrais (CORREA, 1989).
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O autor continua a afirmar que, a demografia espacial de um municipio é
integralmente ligada ao desenvolvimento da cidade em relagdo a descentralizagao
que, desta forma fabricas passam a nao ira mais precisar ser locadas em regiao
classificadas como centrais com o propdsito de se despenhas as suas fungdes
basicas. E obtido com justificativa que com sua nova localizagdo beneficiara a
mesma, pois podera estar proximo a servigos onde encontram suas matérias primas
e localizacdo de outras fabricas perto de si (CORREA, 1989).

E possivel apontar como mais um ponto positivo do processo de descentralizagéo o
custo do terreno juntamente a proximidade do local de trabalho, ainda que apenas a
sede do negdcio esteja localizado na area central, considerando, que a tecnologia
dos meios de comunicacdo promovem maiores flexibilidades entre a fabrica e a
sede. Assim, tonar-se-a possivel uma descentralizagao de forma cédmoda para o

empreendedor desempenhar as atividades em gestdo (CORREA, 1989).

A forma de descentralizar é classificado quando torna-se existente a constituigao
gque motivem e promovam a atracdo para areas que nao sdo consideradas como
centrais, podendo muitas vezes se intitulada como subcentros. Os motivos pelos
quais diversas instituicbes sao atraidas para essas regides descentralizadas sao as
subsequentes: Presenca de terrenos desocupados; menores pregcos e baixos
impostos; maior incomplexidade de transporte; melhores qualidades topograficas e
de drenagem; probabilidade de controlar controle do uso e ocupagado de solo;
serenidade (CORREA, 1989).

E existente um significado para a descentralizacdo de um determinado local

segundo Roberto Lobato Corréa, pelo qual afirma:

A descentralizagdo torna o espago urbano mais complexo, com varios
nucleos secundarios de atividades. Para o consumidor gera economia de
transporte e tempo. O capital industrial, além das vantagens da nova
localizagdo tem grandes lucros com a troca de terrenos com grandes
diferengas de precos. Este fenbmeno tende a fazer desaparecer, ou pelo
menos dificultar a sobrevivéncia das pequenas empresas que ndo tem
estrutura para enfrentar o processo descentralizador.

De outro lado, as grandes empresas, com pontos de vendas em varios locais,
atuam como agente acumulador de capital, iniciando o ciclo no salario dos
empregados. Por fim, a descentralizagdo apresenta 6tima oportunidade para
0s promotores imobiliarios, com abertura de novos mercados. Citamos como
exemplo os shopping centers. (CORREA, 1989 p. 08).
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3.1 Shopping Center e sua capacidade (re)dinamizadora

Os shoppings centers sao classificados como grandes empreendimentos que
possuem um alto poder de influenciar o seu entorno, transformando a dindmica do
espaco, a fim, de receber e incluir principalmente as atividades de consumo, pois,
com sua imposigao na forma trazida pela arquitetura com as excessivas dimensdes,
tanto fisicas quanto externas, propbe zonas de consumo e criagdo de
estacionamentos que, por sua vez, findam em afastar a realidade adjacentes com a
formagdo de barreiras promovendo problemas na circulagcdo de pedestres
(NASCIMENTO, 2005 c).

Para Nascimento (2005 b), aumento da circulagcdo de automdveis — com sua
presenca perceptivel na maior parte das cidades nos ultimos tempos, tornando-se
um dos meios de locomogao mais utilizados — dispde do poder de transformar a
identidade paisagistica do local e estética urbana, e por consequéncia afeta a

qualidade visual do ambiente.

No espaco urbano podem ser identificados tipos de impactos gerados por
determinados agentes atuando de formas acentuadas e aceleradas, isto €, o
ambiente urbanistico se encontra em constantes modificacdes, as quais podem
conceber uma nova realidade para a area, pela subsequéncia das atividades que
serdo realizadas, atividades estas, capazes de persuadir o seu entorno
(CAVALCANTI E CORREA, 2007).

Além dos fatos mencionados, o crescimento do trafego gerado pela introducao do
empreendimento, classificado como polo gerador de trafego (PGT), atraindo altos
numeros de viagens resultando em impactos diretos no sistema viario, com poder de
alteragdo da area, modificando assim a transicdo dos veiculos e pedestres e a

valorizagao ou desvalorizagao da regiao (CAIAFA, 2009).

A Exemplo do shopping center em Uberlandia em uma pesquisa para a sua
implantacdo foram detectados aspectos que influenciam questdes fisicas e
psicoldgicas da populagao, interferindo no modo de vida da populagdo. Fatores
estes que podem ser citados como: a precariedade de uma circulagdo viaria

exemplar; inexisténcia de infraestrutura, tracado e verde urbano — pracgas e areas de
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solo natural; modificagdo das residéncias e comunicabilidade 6ptica (NASCIMENTO,
2005 b).

Em relacdo a visibilidade de espacos ao ar livre, exemplificando pragas, parques,
areas verdes e todo tipo de lazer a céu aberto tornaram-se minimizadas a pequenos
lotes e espacos, muitos comecaram a aparentar serem canteiros contidos em
sistemas viarios ou detritos de terrenos (NASCIMENTO, 2005 b).

Os ambientes urbanos dispdem de relacbes entre diversas equivaléncias
geograficas, resultantes dos processos soécio espaciais que, por sua vez, €
composta por interagdes classificadas como complexas, podendo nao ser previsiveis
decorrentes da juncao de gestdes modificadores de espacgos. (SOUZA, 2002 Apud
CAVALCANTI E CORREA, 2007).

Nascimento (2005 b) afirma, que os estudos desenvolvidos demonstram as
transformacgdes soécio espaciais fomentado pela presenca do centro de compras
certificou que a presenga desse tipo de negdcio nao obedecem a ldgica das cidades,
incluindo também a inexisténcia de respeito com a dinamica urbana e os cidadaos

que residem aos arredores.

Ainda segundo a assergdo de Nascimento (2005 c), a presenga dos grandes
equipamentos influenciam na qualidade vida da populagao e na condicdo ambiental,
pois que, os shopping centers apresentam o poder de retirar a personalidade da
identidade do logradouro, descaracterizando-o. Tais fatores foram confirmados por
meio de estudos de estudos realizados, no qual, demostram a entidade como
simbolo de progresso para o ponto de vista das cidades vizinhas, em contrapartida,
os fatos existentes revelam o incomodo dos moradores que dividem o mesmo

espacgo urbano com o centro comercial.

Os shopping centers sao caracterizados como geradores de novos ambientes, dado
que, possuem alto poder de influéncia sobre o lugar ao qual sera instalado. Desta

forma, pode ser identificado pela assertiva de Nascimento (2005 b):

A paisagem da area do entorno do Center Shopping assemelha-se a de
outras cidades médias brasileiras. O “shopping center” é o grande
monopolizador do espago, pois é o retrato da sociedade contemporéanea,
repleto de espagos de consumo, efémeros, descartaveis, desiguais e
excludentes, dificultando as relagbes humanas, o envolvimento com a histéria
do local, com as referéncias e raizes, com a diversidade e o pluralismo dos
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acontecimentos da vida cultural e social da comunidade. Proporcionar o
equilibrio visual entre os diversos elementos que compdem essa realidade é
uma tarefa bastante ardua, pois esse espaco, ao longo dos anos, foi sendo
explorado de maneira especulativa e depredativa e, hoje, apresenta sinais de
desequilibrio e degradagdo (NASCIMENTO, 2005 p. 10061).

As areas circunscritas ao equipamento, especialmente, sao impactadas, visto que,
esses tipos de equipamentos provocam o desencadeamento de fatores que
provocam a modificacdo do entorno apdés da sua implantacdo, causando
nomeadamente os seguintes pontos: A variagao da tipologia da residéncia; aumento
do custo de vida; atracao de um novo perfil de moradores; propensdo a um novo

perfil de empreendimentos; impacto visual.

A alteracgao da tipologia das residéncias sofrem processo de crescimento a cada ano
no Brasil, fortalecendo-se ao olhar dos empresarios locais, pois com a criagdo de um
centro comercial na cidade proporciona aos empreendedores novas chances de
investimentos na companhia da viabilizagdo de novos projetos de edificagdes do tipo
residenciais que agregam multifamiliares verticais, na sua grande maioria, a
construgao de duas ou mais torres (NASCIMENTO, 2005 b). Figura 06 exemplifica a
diferenciagdo das formas arquitetonicas e a tipologias das edificagdes em volta do

shopping center Recife.

Figura 06: Entorno do shopping center Recife.
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Fonte: A autora (2015).

Todavia, o surgimento da verticalizagao traz consigo consequéncias negativas, uma

vez que, proporciona transformagdes no ambiente urbano interferindo na paisagem
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urbana, tornando-se um impacto visual. Outrossim, variacdo nas classes sociais e
na economia do municipio, promovendo a segregagao e as transmigragcées dos
habitantes para outras areas (SAHR, 2000 Apud SILVA, 2008).

As constantes mudangas em busca da modernizagao do lugar, arraigada a insergao
do ponto comercial denominado shopping center ou S.C., aumentam
consequentemente o0s precos do terrenos, residéncias, apartamentos e
condominios, em razao do ambiente tornar-se mais disputado, ja& que apresenta
maior variedade de produtos em um unico local, trazendo maior comodidade para os

usuarios.

Como resultado do aumento do custo de vida e valorizagdo do espaco resultara no
custo de vida elevado, com isso parte dos habitantes da regido sofrerdo por
processos de repulsdo. Em compensagao, o lugar passa por uma atracdo de um
novo perfil de moradores, 0os quais possuem possibilidades de manter-se em um
padrao de vida superior trazendo alteragcdes tanto para a edificagdes para habitagcao
como para novos empreendimentos, pelo qual em sua grande maioria sdo formados

por empresariais de luxo.

Os empresariais Rio Mar (figura 07) sdo exemplos de edificagdes decorrentes da
presenca do shopping center Rio Mar que antes da sua presenca era uma area de
residéncias informais, e posteriormente com sua instalagdo comegou-se a insergao
da verticalizagdo com edificios extremamente elevados, modernos e que

possivelmente contém um grande valor agregado.

Figura 07: Entorno do shopping center Rio Mar.

Fonte: JCPM (2015).
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Em concordancia Nascimento (2005 b), para observar com maiores propriedades
sobre a vista do horizonte e adversidades Opticas, acarretado pela fixacdo de um
S.C. e os impactos trazidos pelo mesmo é necessario examinar a definicdo de
paisagem e do espac¢o de modo geral para entdo obter o verdadeiro conhecimento
sobre as causas, dessa forma, a citacdo a baixo demonstrara os significados da
paisagem e impacto visual.
Segundo Evaso (1999) paisagem é o cenario, é a parte fisica, a materialidade
produzida pelo homem, estética, rigida, visivel, € o que obtemos quando
subtraimos toda a vida humana. Espaco é relagdo, vida, valores, é a esfera
dos objetos e a paisagem, a esfera das formas.” Os espacos sdo essas
formas mais a vida que as anima” (SANTOS :1997, p.83), sdo mutaveis e
transcendem a escala do local, pela grande variedade de atores que
circularam e atuaram ao longo da histéria dos lugares. Os elementos moveis,
as pessoas e as atividades de uma cidade, sdo tdo importantes quanto as
partes fisicas, sequndo Lynch (1999). Na cidade, ndo existe um resultado
final, mas apenas uma continua sucessao de fases (LYNCH, 1999), ela pode
parecer estavel por algum tempo e, por outro lado, esta sempre se
modificando e transformando, sendo desfrutada por um grande numero de
pessoas de classes sociais e caracteristicas extremamente diversas.”

(EVASO, 1999; SANTOS, 1997; LYCH, 1999 Apud NASCIMENTO, 2005 b p.
08).

A paisagem urbana é configurada a partir da percepgao visual, entretanto os
horizontes com as transmutagdes na infraestrutura do ambiente e espaco
construido, desencadeia um alto numero de informagdes decorrentes das
intervengdes promovidas em uma determinada area podem apresentar aspectos
negativos, tais como a poluicdo visual subsequentes da diferenciagado a tipologia e
volumetria das edificagdes, pelo qual pode ocorrer nas adjacéncias de grandes
empreendimentos. (MOREIRA, 1997). A exemplo dos pontos citados, a figura 08
salienta a transformacgdo da paisagem urbana ocorrida pelo desenvolvimento de

altos edificios.

Figura 08: Entorno do shopping center Recife.
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onte: Google (2015).

O impacto visual, em questdes arquitetdnicas, pode ser denominado como o que se

refere ao efeito de embater na paisagem urbana, sendo considerado tudo aquilo que

interfere no ambiente ao ponto de chamar atencédo para si, causando uma forte

impressao de interferéncia na harmonizacédo do horizonte, provocando, desta forma,

a sua quebra (figura 09 realga os painéis visuais nas areas circunvizinhas ao

shopping center Tacaruna. Diante disso, Nascimento (2005 b) traz afirmativas pela

experiéncia observada no shopping de Uberlandia em relagdo ao impacto visual

adquirido apo6s a implantagdo do equipamento definido como centro comercial.

Desde a implantagdo do Center Shopping, a paisagem na area circunvizinha
vem modificando-se, devido as intervengbes viarias, mudangas no
zoneamento, aumento do fluxo de veiculos, instalacao de painéis publicitarios
e na diversidade de atividades oferecidas pelo préprio empreendedor. Para
elaborar um diagnéstico referente a qualidade estética, funcional e ambiental
desse espacgo, seria necessaria uma leitura hermenéutica de toda a area de
influéncia a partir dos elementos visiveis que constituem esse espaco, as
edificagbes, a infraestrutura, as ruas e avenidas, 0s equipamentos publicos e
privados, o transporte publico e privado, as areas verdes e os habitos da
populagao do entorno. (NASCIMENTO, 2005 b p. 10061).

Figura 09: Entorno do shopping center Tacaruna.
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Fonte: A autora (2015).

Em virtude do que ja foi mencionado tornasse compreensivel que a construgdo de
um complexo de grande porte como os shoppings centers trazem alguns positivos,
em sua grande maioria vista pela oOptica da sociedade, como por exemplo, a
empregabilidade e valorizagdo imobilidria. Entretanto, em contrapartida os fatos
negativos se sobressaem, pois adquirem o poder de formar aumentos do trafego
juntamente com a polui¢cado sonora e visual, deterioragao horizonte paisagistico, falta
do crescimento da populacdo advinda de modo provisério e auséncia de

aparelhamentos publicos para a comunidade. (NASCIMENTO, 2005 c).

As adversidades apresentadas devem ser solucionadas anteriormente que a
construcdo desses novos tipos de equipamentos sejam efetivadas. Para isso,
durante a criagao do projeto € necessario a avaliagdo dos impactos negativos, pelos
quais devem ser de acordo com a Lei n° 10.257/2001 e o estudo de impacto de
vizinhanga. (NASCIMENTO, 2005 b).

4. Prognostico das alteragdoes das areas circunvizinhas com a
implantagao do Patteo Olinda Shopping

A cidade de Olinda, até entdo, em sua maior parte € formada por edificacbes de
baixo gabarito e de residéncias unifamiliares, entretanto com a chegada do shopping
center — sabendo que o centro comercial possui poder de influéncia sobre o seu
entorno —, havera o crescimento da especulagao imobiliaria e a imposig¢ao da criagao
de novas formas plasticas contemporaneas com o proposito de acompanhar a

configuragcdo moderna do empreendimento.

Diante disso, a criagao de novos prédios sera inevitavel, alterando a composicéo de
construgdes residenciais unifamiliares transformando-as em edificios multifamiliares,
ou seja, a formacao de maiores gabaritos com os altos prédios. Além disso,
acontecera também a inclusdo de edificios empresariais. Isto posto, acontecera a
repulsdo das antigas construcdo e a atragdo de novas formas volumétricas

modernas para a area.

Os comércios circunvizinhos sofrerdo interferéncia nas vendas de suas lojas, ja que

grande parte dos produtos sdo serdo comercializados no interior do shopping center.
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Desta forma, precisardao adaptar-se a nova realidade do mercado na localidade,
passando por processos de repulsao. Concomitantemente, certos tipos de negdcios
podem ser atraidos pela situagdo da aquisicdo de um empreendimento de grande
porte — como s&o considerados os shoppings centers —, temos como exemplo o
comércio informal, dispondo do objetivo de atender as pessoas que trabalham na

entidade.

Em consequéncia das construgbes de alto gabarito e a paisagem sempre em
construcéo sera provocado um impacto visual causado pela “quebra” do horizonte,
variagao da tipologia da residéncia, existéncia de recentes painéis visuais (outdoors)
e o grande numero de automoveis induzidos pelo negdcio identificado como polo

gerador de trafego ou PGT.

5 Consideragoes

O centro de compras possui o poder de criar uma nova centralidade, a vista disso, &
considerado um subcentro, pois 0 que pode ser encontrado em um centro € possivel
obter em um shopping center, isto €, em ambos sdo capazes de oferecer o mesmo
tipo de comércio e servigos, tal como: bancos de capitalizagdo; saldes de beleza;
restaurantes; lanchonetes; docerias; estacionamento; livrarias; e diversos
seguimentos diferentes de lojas, entretanto o S.C. dispbée de uma capacidade de

conquistar clientes pela conveniéncia e o comodismo que o mesmo apresenta.

Contudo, a partir da fixagdo de um shopping center sobre determinado espago
urbano, pode trazer consigo e consequéncias positivas e negativas juntamente com
as transformacgdes ocorridas de modo acelerado, para a nova centralidade,
impactando toda a circunvizinhanca e a area de influéncia, pela qual é constituida
por um raio de abrangéncia de 500 m do lote onde empreendimento futuramente
estara localizado. Decorrentes desta situagdo, o empreendimento obtém o dominio

de atrair ou repulsar determinados aspectos interferentes no ambiente urbanistico.

As influencias do negdcio na estrutura urbana pode ser determinado como impacto
de entorno direto e indireto. O primeiro é formado pelos polos geradores de trafego
ou PGT, e o segundo sdo compostos pela variagdo da tipologia da residéncia;
aumento do custo de vida; atragdo de um novo perfil de moradores e de novos perfis

de empreendimentos; impacto visual e a interferéncia na paisagem.
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As alteragdes das residéncias sdo formadas pelas transformacdes plasticas, com o
intuito de acompanhar a contemporaneidade acarretada pelo novo empreendimento.
Além disso, o0 aumento da especulacdo imobiliaria transformara as habitacdes
formadas por unifamilias em altos edificios, ou seja, determinados habitantes irdo
sofrer repulsdo e outros a atragdo. Logo, em decorréncia dessa especulagao
ocorrera o incremento no custo de vida da regido, atraindo ndo apenas um novo

perfil de moradores, como também novas entidades.

O impacto visual nas grandes cidades sdo provocados pelo rompimento do
horizonte, com o encontro da paisagem em continua construcao, diferenciagdo dos
gabaritos e dos tipos dos edificios e painéis para propagandas, conhecidos como

outdoors. Em geral, todos ocasionam a polui¢cédo visual para o espago urbano.

Levando em consideragdo os aspectos mencionados, conclui-se que os grandes
empreendimentos, tal como sao os shoppings centers, trazem adversidades para as
cidades médias, onde é implementado, advindas das atragdes e repulsdes geradas,
apresentado através de estudos, o prognostico da implantagdo do Patteo Olinda

Shopping.

Isto posto, € percebivel a necessidade pela busca do melhoramento do ambiente
urbanistico, sabendo que, a responsabilidade por apresentar e avaliar as areas
urbanas € do arquiteto urbanista, pois possui um dever com a sociedade, mobilidade
e desenho urbano, a fim de proporcionar beneficios para a cidade e do lugar de

maneira geral.
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