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Resumo: Esse trabalho tera como eixo a necessidade de se propor habitagao,
especialmente de interesse social, em projetos de reabilitacio dos bairros
historicos. A ocupaciio dessas areas permite a preservacao de bens culturais, bem
como contribui para o desenvolvimento economico e social, aproveitando as
infraestruturas do tecido urbano consolidado. Além disso, as politicas urbanas sao
de responsabilidade do Estado e cabe a ele para garantir o direito humano que esta
vivendo.

Palavras-chave: Habitacao social, interven¢ao urbana e usos mistos.

Resumen: Ese trabajo tendra como eje la necesidad de se proponer habitacion, en
especial de interés social, en proyectos de rehabilitacion en cascos historicos. La
ocupacion de estas dreas posibilita la preservacion de los bienes culturales, como
también contribuyen para el desarrollo economico y social, aprovechando las
infraestructuras del tejido urbano consolidado. Ademds de eso, estas politicas
urbanas son de responsabilidad del Estado y cabe a él garantizar el derecho humano
que es habitar.

Palabras clave: Habitacion social, intervencion urbana y usos mixtos.
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1- BREVE CONSIDERACAO ACERCA DOS ATORES NOS PROCESSOS DE
REGENERACAO DOS CASCOS HISTORICOS NA AMERICA LATINA E O
CASO DO PROJETO “PORTO NOVO”.

As discussdes sobre desenvolvimento sustentavel nas cidades da América Latina
apresentam a grande necessidade de reabilitar os centros historicos, uma vez que
representam, de forma sintética, a diversidade que caracteriza a cidade. Além de
potencializa e promover a preservagdo dos bens culturais, a reabilitagdo? dessas areas
podem contribuir para o desenvolvimento econdmico e social, com o aproveitamento
das infraestruturas existentes, otimizando os custos financeiros e ambientais do
desenvolvimento urbano (FUNARI; PELEGRINI, 2009).

O processo de descentralizacdo da gestdo publica que ocorreu nos anos de 1980,
em nivel internacional, chegou tanto para os paises desenvolvidos como para os em
desenvolvimento. Esta concep¢do de gestdo foi defendida em todo o mundo, tanto por
governos conservadores, como também por governos de linha social-democrata. Neste
sentido, os financiamentos de revitalizacdo® urbana adaptaram-se a este modelo de
descentralizagcdo, uma vez que encarga os poderes locais da gestdo, recursos e captacao
de fontes externas para financiamento (ZANCHETI, 2007).

Ao largo dos ultimos tempos, muitas cidades da América Latina estdo
transformando, seja por reabilitacdo ou por revitalizacao, seus centros historicos. Afirma
Zancheti (2011) que, mesmo limitadas, as experiéncias existentes de financiamento para
essas intervencdes urbanas tém os recursos locais como protagonistas desses processos
financeiros. Na maioria dos casos o poder publico torna-se a principal engrenagem para
a promogao desses projetos, com destaque para os municipios. No entanto, ¢ importante
dizer que existem outros atores que participam dessas politicas estratégicas, quer seja o
setor publico, em niveis nacionais ou estaduais; ou o setor privado, como empresas ou
instituigdes de financiamento.

No caso do Brasil, a realizacdo das politicas de financiamento para o
desenvolvimento urbano se chocam, em especial, com a retragdo dos recursos do poder
publico e com o pouco crédito (capacidade de endividamento) dos municipios ou
estados (DAS CIDADES, 2004). Neste sentido, Brito (2002) afirma que ha uma
crescente participagdo de agéncias de fomento nestes projetos, com destaque as
instituigdes bancarias. Assim, entende-se que embora as cidades brasileiras desdobrem

2 Medidas que buscam devolver aos edificios ou areas histéricas um determinado grau de eficiéncia ou
fungdo (MOREIRA, 2006).

3 Medidas que buscam criar uma nova vitalidade para os edificios ou areas histéricas por meio de novos
usos (MOREIRA, 2006).



seus projetos de intervengdes urbanas por propostas governamentais (local ou nacional),
ha uma crescente diversificagdo dos agentes interessados em participar de tais obras.

No Projeto “Porto Novo”, o governo estadual, por meio do Nucleo Temadatico de
Operagoes Urbanas da Secretaria de Planejamento, desenvolveu um projeto de
interven¢do, em nivel de plano de massa, para parte da area dos antigos armazéns do
Porto do Recife. Na pratica esse projeto serviu como um estudo de viabilidade
econdmica para as empresas privadas. Apresentada a proposta, o governo estadual fez
uma licitagdo cuja empresa ganhadora seria responsavel pelo projeto. Conforme estd
registrado no site do Porto do Recife, vence a Gerencial Brasiltec Servicos Técnicos,
uma empresa do grupo Excelsior Seguros. A concessao ¢ de 25 anos, os quais podem se
estender por mais 25 anos, com a condi¢ao de que a empresa pague a administracao do
Porto do Recife o referente a 50 milhdes de reais pela utilizagao da area neste tempo. A
administracdo do Porto recebera também 2,7% do lucro mensal. Como a empresa
ganhadora ndo trabalha diretamente com a construcdo civil, duas construtoras vao
responsabilizar-se pela execucao das obras. A trama comecga a tornar-se cada vez mais
complexa, pois o que temos nesse contexto € a terceirizagdo do servigo das construtoras
para a conclusdo do projeto e a exploragao do espago do Porto.

Embora o projeto esteja em sua fase inicial € possivel perceber que os arranjos
institucionais estdo por colaborar com a realiza¢do do projeto. E possivel inferir que as
leis, Federal N° 11.079 de 30 de dezembro de 2004 e a Estadual N° 12.765 em janeiro
de 2005, referentes as Parcerias Publico Privadas, as quais enfatizam a gestdo
competitiva, refletem as intervengdes governamentais relativas aos projetos de
desenvolvimento urbano.

2-AS INTERVENCOES NO CENTRO HISTORICO DO RECIFE ANTIGO.

A cidade do Recife teve sua génese pelas atividades do porto natural, o qual
fazia a conexdo com o povoado de Olinda, nlicleo principal da capitania de Pernambuco
na época, por um estreita faixa de terra (ALVES, 2009). Assim se manteve, como
povoado, por muito tempo, cujas atividades estavam diretamente relacionadas ao porto
até os anos 1630 (LUMBAMBO apud ALVES, 2009).

Os primeiros tracos urbanos do Recife tomam forma com a chegada dos
holandeses (IPEA, 2001). Nesse momento o Recife converte-se na sede do governo
Holandés, com cerca de 7 mil habitantes distribuidos entre o atual Bairro do Recife (a
direita) e em Antonio Vaz ( a esquerda) como pode ser visto na Imagem 02. Eles foram
responsaveis pelas primeiras melhoras no porto, assim como desenvolveram o primeiro
plano urbanistico da cidade. Esta fase marcar o inicio dos processos de aterramento dos
mangues de Recife (LUMBAMBO, 1991). Esta ultima caracteristica foi responsavel,
até os tempos mais recentes, para a promocao da expansao das terras uteis destinadas a
construgdo na cidade.



A intervengdo Holandesa transformou toda a paisagem do chamado Bairro do
Recife. Havia grande circulagdo de produtos e atividades comerciais, assim surgem
casas com dois pavimentos, sendo o térreo destinado as atividades comerciais e o(s)
piso(s) superiores destinados a habitacdo. A cidade que se caracterizava pelas atividades
comerciais devido ao porto, tinha nos usos mistos uma forma usual de ocupagdo urbana.

Imagem 01: Mapa de Recife, século XVIII.
Fuente: http://www.revistadehistoria.com.br/secao/artigos/pernambuco

De acordo com dados da prefeitura do Recife, tal processo seguiu pelos séculos
XVII, XVII e XX. Enquanto o centro comercial se especializava, as habitacdes seguiam
em direcdo as novas areas de expansdo da cidade. Assim, de acordo com Lacerda e
Zancheti (1999), o bairro que teve tanto crescimento por anos, deixou de desempenhar
seu papel econdomico, social e cultural da cidade. Desde os fins dos anos de 1930 a
regido sofreu um grande processo de esvaziamento, com o agravante da degradagdo
progressiva de suas infraestruturas. Segundo os ultimos dados oficiais da prefeitura, ha
cerca de 925 pessoas vivendo no Bairro, os quais possuem uma média de R$ 203,51.
Grande parte dessa populagdo habita a area da comunidade do Pilar.

Ha tempos, verifica-se um processo de diminui¢do e desercao de residentes de
estratificacdo econdmica mais alta nos centros historicos das cidades brasileiras. Como
consequéncia ocorre uma transformagdo de usos e de populagdes com outro tipo de
carater socioecondémico. H4 casos em que estes novos usos demandam reformas das
edificacdes e, sem o adequado controle urbano, terminam sendo agressivas, gerando
dano ao patriménio histérico edificado, assim como dos espagos publicos. Esta ¢ a
dindmica urbana que ocorre nos centros historicos de algumas importantes cidades
(BERNARDINO, 2011). Por fim, ressalta Lacerda e Zancheti (1999) que estes
processos de degradacdo do complexo urbanistico y arquitetonico, junto a falta de
vitalidade urbana, teve como consequéncia a rotulacdo do bairro como um lugar
perigoso e de marginais.



Ao longo de sua histdria, o Bairro do Recife passou por diversas intengdes de
intervengdes. Relata Lumbambo (1991) apud Pontual (2007) que entre os anos 1815 e
1887 foram feitos 26 projetos, pareceres e relatos com objetivo de melhorar as
infraestruturas portudrias. Entdo, depois de tramites legais e institucionais, comegaram
em 1909 as obras, com aterramentos para a extensdao do bairro. Nos anos de 1910,
terminavam as constru¢des das muralhas e do refor¢o do dique do Nogueira. Estas obras
acarretaram na destruicao de algumas fortalezas do século XVII, em especial o Forte do
Picdo. Enquanto ocorrem estas reformas no porto, seguiam em operagao a elaboracao e
realizagdo da reforma do Bairro do Recife, a qual se tratava, resumidamente, de
modificagdes nas ruas e nos lotes. Estes dois projetos de interven¢ao, alavancados pelo

governo local, proporcionaram grandes transformagdes urbanas e sociais na area
(PONTUAL, 2007).

Nos anos de 1980 comecam, incentivadas pelo Plano de Preservagdo do Sitio
Historico da Regido Metropolitana do Recife e pelo decreto n°® 11.692 de 22 de
setembro de 1980 as agdes para a regeneragdo’® do Bairro do Recife. Esta intervencao
marcou o retorno de usos diversos como escritorios, servicos avancados, institui¢des
publicas, centro culturais e de 6cio (LIRA. PONTUAL, 2007).

No ano de 1993 h4 um novo plano de interven¢do no bairro chamado “Plano de
Revitalizagdo do Bairro do Recife”. Coloca Lacerda (2007) que o plano tinha como
objetivo, além da conservagdo do patrimdénio historico e cultural, a dinamizagdo
econdmica da area. Esta inser¢ao na economia seria alcangada por meio da instalagdo de
centros de comércio, servigos, cultura e lazer, para turistas e para a populacao local.

Assim, percebe-se que ao longo dos projetos de revitalizagdo do centro historico
do Bairro do Recife hd um grande enfoque na inser¢do de multiplas atividades
relacionadas com o comércio, servigo, ocio, turismo e cultura. A atividade habitacional
fica esquecida nesses processos. Nesse sentido, afirma Bernardino (2011) que:

Mesmo destacadas as vantagens de aproveitar o estoque edificado
parcialmente sem uso nos centros urbanos para fins habitacionais, na pratica,
0s processos reais ¢ normativos caminham no sentido oposto aquele que
levarias a apropriagdo desses imoveis para uso habitacional (BERNARDINO,
2011, p. 27).

4 Decreto que declara a preservacdo do bairro como interesse cultural, arquitetonico e paisagistico em
nivel municipal.

5 Medidas de gestdo urbana que buscam requalificar a cidade consolidada por meio de intervengdes
diversas, as quais tém o objetivo comum de valorizar as potencialidades sociais, econ6micas e funcionais
da cidade (LOPES, 1995).



Hé um aparente reconhecimento por parte do poder publico das vantagens em
promover habitagdo em centros historicos, bem como sua potencialidade para reabilitar
estas pareas e atenuar a degradacdo. Entretanto, o Estado parece ter dificuldades em
conseguir a inser¢cdo dos centros historicos em politicas habitacionais mais amplas
(BERNARDINO, 2011).

A vitalidade urbana necessita de densidade e diversidade de usos. As
reabilitagdes, revitalizagdes e regeneracgdes, dificilmente conseguem ter €xito sem a
multiplicidade de usos. Assim é importante que esses projetos ndo fiquem restritos a
inclusdo de atividades comerciais, culturais, de lazer e turismo. Embora sejam
importantes, ¢ essencial que esses usos se articulem com o uso habitacional.

3-ACERCA DO PROJETO

O projeto “Porto Novo” em Recife tem como objetivo reabilitar a area portuaria
no centro historico, inclusive sendo chamado por alguns jornais de “Porto Madero de
Pernambuco”. Esta intervencao tem como meta requalificar 8 galpdes sem uso que nao
pertencem mais ao Porto do Recife, ainda em operagdo, como também a demoli¢do do
edificio da Companhia de Abastecimento de Agua que estd sem uso, para dar lugar a um
hotel e uma marina. Além disso, ha um estudo arquitetonico de viabilidade econdmica,
feito pelo Governo do Estado de Pernambuco, para a construcdo de um centro de
eventos, espagos de lazer, centros gastrondmicos e escritorios. Contard também com um
auditdrio, um cinema, um centro cultural e um centro de exposi¢ao para cultura local,
tudo isso integrado com um terminal maritimo de passageiros, o que nos indica a
prioridade na promogao turistica.

Em um primeiro momento, desconsiderando questdes mais profundas, o projeto
¢ muito interessante, pois promove a utilizacdo de espagcos com usos diversos
relacionados ao lazer, cultura e turismo. Percebe-se que o projeto ndo contempla o uso
habitacional. Ressalta Gomes (2009) que a variedade de usos, com difusdo de espacos
comerciais, empresariais e habitacionais, reduz o tempo de locomogao para a realizagdo
das atividades diarias, como também convém a escolha de transportes ndo motorizados.
Esta possibilidade de evitar o uso de veiculos motorizados permite o uso de cal¢adas e,
consequentemente, dos espacos publicos, gerando vitalidade al complexo urbano, além
de contribuir para a diminui¢ao da contaminag¢ao do ar.

A cidade precisa promover a interagdo entre seus habitantes, responsaveis pela
efervescéncia das atividades urbanas, geracdo e expressdo de uma cultura local
(ROGERS, 2001). O complexo arquitetonico e urbanistico do centro histdérico do Recife
¢ um lugar excelente para que essas efervescéncias acontecam, uma vez que
representam parte da historia e da construgdo cultural e identidade de uma sociedade,
além de se o ponto de origem da cidade.



Na Imagem 02 ¢é possivel compreender a area da intervengdo do projeto no
centro historico. As duas areas que vao usufruir obras fisicas diretas estdo ao longo da
costa do Bairro do Recife e do Bairro de Sao José.

A érea do Porto Novo 1, refere-se ao conjunto dos armazéns do porto, os quais
passardo por intervencdes para receber novos usos relacionados ao lazer, servigos e
comércio. Este conjunto faz parte, em especial, do conjunto da paisagem da Avenida
Alfredo Lisboa. Com as transformacdes dos armazéns de produtos, em especial de
acUcar, os grandes armazéns, os grandes armazéns perderam sua fun¢do e terminaram
sendo esquecidos ao passar dos anos, entrando em processo de degradacdo como muitas
infraestruturas portuérias ao redor do mundo.

A éarea do Porto Novo 2, refere-se ao conjunto de armazéns e edificios da CONAB
(Companhia Nacional de Abastecimento) localizados na Avenida Sul. Esta area esta no
lado oposto de um terminal de integragdo de O6nibus, mas ndo se pensou — a0 menos nao
ha informagdes sobre — um desenho urbano que conecte as duas areas. O processo de
degradacdo que se passa nos armazéns da Avenida Alfredo Lisboa, se passa com os
armazéns e o edificio da CONAB. E importante dizer que este conjunto ja foi destruido
para dar lugar a um hotel, alterando completamente a paisagem da area e sendo
protagonista de grande polémica. O trabalho ndo vai deter-se sobre tais aspectos, uma
vez que se propde a discutir questdes referentes a ndo inser¢do do uso habitacional. Por
outro lado, ¢ importante tanger esse assunto uma vez que ¢ importante e de importancia
para reflexdo acerca do que acontece com o patrimdnio edificado nessas areas, assim
como para a elaboragao de outros trabalhos.

[ AREA DEL CASCO HISTORICO DEL BAIRRO DO REGIFE
I iREA DEL PROYECTO "PORTO NOVO 1"

- AREA PRIVADA DEL PUERTO
- AREA DEL PROYECTO "PORTO NOVQ 2"

Imagem 02: Area de intervencéo do Projeto Porto Novo
Fonte: Produgéao do autor.

Proximo a esse conjunto arquitetonico hd dois edificios de construgdo recente,
concluida em 2010, de uso habitacional. As duas Torres t€ém mais de 30 pavimentos e
estdo localizadas no limite da area historica e estiveram/ estdo em grande polémica
(Foto 01). A questdo é que o pouco uso habitacional que existe proximo a area foi



proposta pelo setor privado, o qual vislumbrou o potencial de valorizacdo imobiliaria e
agora com esses projetos terdo ainda mais retornos financeiros do investimento. O outro
uso habitacional existente na area ¢ a area referente a ZEIS da comunidade do Pilar, a
qual ndo configura aproveitamento do estoque edificado.

E verdade que a paisagem teve sua integridade violada, assim como o conjunto
arquitetonico e urbanistico, mas aqui a intencao ¢ de provocar a discussao acerca do uso
habitacional em centros historicos. No caso do projeto objeto de estudo, a intervencao
nao passou do desenho urbano e arquitetdnico. Pouco se sabe sobre medidas de gestdo e
planejamento referentes ao estoque construido. Nota-se que hd um interesse do mercado
privado em investir no setor habitacional, desde que seja para construir novos edificios
proximo da area historica e ndo se apropriando, junto ao setor publico, do patrimdnio
histérico edificado. Estes investimentos privados refletem as logicas de uso e
morfologia dos edificios mais contemporaneos, os quais ndo incentivam o uso do
espago publico, deixando de alcancar uma vitalidade urbana efetiva.

Foto 07: As Torres na Paisagem
Fonte: Prépria.

Atualmente um dos armazéns da primeira etapa do projeto ja estd em
funcionamento, com usos de comércio e lazer. Nao se pode negar que houve uma
melhora significativa da vitalidade da area, porém restringe-se aos finais de semana ou
quando acontecem eventos. A habitagdo podia promover uma vitalidade maior nos dias
uteis, pois os moradores utilizariam o espago com mais frequéncia e aproveitando o
estoque habitacional, como também das infraestruturas urbanas.

4- AHABITACAO SOCIAL NOS CENTROS HISTORICOS

A habitagdo ¢ um bem e um direito conquistado. O Brasil faz parte de tratados
que garantem esse direito, junto a Constituigdo Federal de 1988, a qual define
claramente a obrigacdo e responsabilidade do Estado em promover, por meio de
politicas publicas urbanas e habitacionais, a garantia desse direito. E de
responsabilidade do Estado brasileiro, no que se refere a politica habitacional, instituir
organismos, constituir legislacdo, programas, planos de acdo e instrumentos, de modo a
garantir esse direito para seus cidadaos (SAULE Jr., 2001).

O contexto social e cultural do Brasil ¢ fortemente marcado pelo latifundio,
resultando na concentracdo de terras nas maos de poucos. Essa parcela da sociedade



pratica a especula¢do imobilidria, restringindo o acesso a moradia, pois s6 colocam
disponiveis para o mercado as terras que entendem como convenientes. Dessa maneira,
diminuem a disponibilidade desse produto, o que eleva os pregos e criam tendéncias no
desenvolvimento urbano. Assim, o déficit habitacional e as precéarias condig¢des
habitacionais, constituiem como um dos graves problemas urbanos (DE SOUZA et al,
2001). No caso do Recife ¢ possivel afirmar que, desde sua formagao e ao longo de sua
historia, apresenta problemas graves de moradias de baixa qualidade, entendendo a
moradia como a unidade habitacional, o lote, as infraestruturas e acessos a servigos
(DOS SANTOS et al, 2010). O contexto geografico da cidade, localizada em uma
regido cheia de mangues, rios e regides alagadicas, agrava ainda mais o acesso a
habitagdo, uma vez que reduz a quantidade de terras utilizaveis. Para a populagdo de
baixa renda restam as terras que ndo sdo do interesse do marcado imobilidrio. Nesse
sentido, afirma Lacerda (2009) apud Bernardino (2011) que as areas ocupadas por este
segmento populacional tendem a acontecer em areas carentes de infraestruturas, baixa
acessibilidade a servigos urbanos e de dificil execucao para a construgao.

Para Comart (2012), a facilidade ao acesso a atividade laboral, servigos publicos
e sociais, configuram como beneficios significativos proporcionados pela insercdo de
moradia social no centro, além de promover mais tempo para a familia, lazer e estudos.

Em muitos casos a politicas habitacional® representa a engrenagem para os
processos de reabilitacdo em centros historicos. O que acontece em muitas cidades da
América Latina é que estas politicas de financiamentos ndo conseguem atingir nem a
classe baixa, nem a classe alta (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006).

No Brasil, isso pode ser explicado, em parte, pela histéria da sua politica
habitacional, uma vez que a disponibilidade de crédito para a produgdo habitacional
sempre teve como prioridade a constru¢do de novas habitagdes, seja por conjuntos
habitacionais periféricos para as classes de mais baixa renda, seja pela construgdo de
novas centralidades para as classes mais altas. Esta 16gica de produgdo habitacional
terminou provocando a expansdo da cidade e o esvaziamento dos centros antigos (DAS
CIDADES, 2004).

Nesse sentido, afirma Zancheti (2011) que embora existam, desde os anos 1990,
fundos imobiliarios como o FIP, FII e o CRI, pouco se utilizou desses instrumentos para
a reabilitagdo dos centros historicos, uma vez que ndo configuram como grandes ativos
de interesse do mercado. Dessa maneira, tal tarefa converte-se muito complexa,
dependendo quase que exclusivamente da capacidade da gestao publica para atuar como
intermedidrio e gerente. Um caso muito claro desses quadro foi o que aconteceu em Sao
Paulo, quando o governo municipal, por pressao popular do movimentos sociais,
elaborou projetos pioneiros para a ocupacao da area central da cidade. Ainda assim, ¢
uma processo muito lento, considerando o fato de que nos ultimos 20 anos foram
produzidas apenas 3 mil unidades habitacionais de interesse social nestas dareas,
consequéncia de obstaculos econdmicos, politicos, sociais e culturais (COMARU,
2012).

6 A autora compreende, nesta analise, politica habitacional como o financiamento a demanda ou oferta,
com o apoio de instrumentos de gestdo.



Para o caso particular do projeto “Porto Novo”, De Souza e Cavalcanti (2012)
colocam que:

“ As crescentes demandas por habitagdo de interesse social em Recife ndo
foram indicativo suficiente para alertar o poder publico para o atendimento
do principio da fun¢do social da propriedade, que garante o acesso a
habitacdo como um direito humano. Tao pouco foram as amplas experiéncias
das ZEIS em Recife consideradas de forma registrada em documentos
oficiais.” (DE SOUZA; CAVALCANTI, 2012, p.10).

Ainda segundo De Souza e Cavalcanti (2012), ndo se percebe movimentos por
parte do Estado que indiquem um interesse em recuperar a mais-valia fundiaria, a qual
poderia servir de oferta de habitagdo com custos mais baixos para a populacdo. Esse
esquecimento por parte do setor publico nos mostra uma ineficacia do Estado, como
também a nao disponibilidade dos empresarios em ndo fazer a retirada méaxima de lucro.

Os processos de reabilitacdo nos centros historicos na América Latina e,
obviamente, no Brasil, precisam da forte presenca do poder publico para que se
desenvolvam. Por outro lado, nota-se um movimento de outros atores do setor privado,
os quais demonstram interesse em investir em obras. No caso do projeto “Porto Novo”,
os ordenamentos institucionais estdo colaborando para a realizagao do projeto, com a
participag@o do setor privado. Nesse sentido, afirma Lacerda (2007) apud De Souza e
Cavalcanti (2012) que estas agdes convertem-se em oportunismo do setor imobilidrio
com o consentimento do Estado.

5- CONSIDERACOES FINAIS

Atualmente o projeto “Porto Novo” propde um tipo de intervengdo no centro
histérico semelhante, no que se refere aos usos, a muitos outros que aconteceram ao
longo de sua historia. Os projetos apostavam obter €xito na regeneracao do bairro por
usos mistos que nao contemplam o uso habitacional. O projeto “Porto Novo” segue a
mesma logica, até agora. Estes projetos ndo foram efetivos, pois a drea continuou
passando por processos de degradagdo. Assim, ¢ possivel dizer que, entre outros
problemas, a ndo inser¢ao do uso habitacional neste projeto converte-se em um grnade
inconveniente.

E importante destacar a necessidade de espacos urbanos com diversidade de usos
para que seja alcancada a vitalidade urbana. Quanto maior a multiplicidade de usos,
mais vitalidade urbana ¢ possivel lograr e, consequentemente, maior uso do espaco
urbano, bem como de sua conservagdo e apropriagdo. O projeto se esqueceu de
articular-se ao tecido urbano consolidado, tendo apenas uma rela¢do direta com o
entorno imediato. Nesse sentido, coloca-se incompleto o projeto por nao propor
diretrizes e obras de planejamento para o aproveitamento do estoque habitacional do
centro historico.

A politica habitacional do Brasil tem um histérico de oferta de créditos
destinados a producdo de novas habitacdes e do ndo aproveitamento do estoque de
habitacdes edificados. A centralidade das areas historicas € excelente para a populagao
de baixa renda e sua dinamica de vida. Esta e uma grande oportunidade que o governo
de Pernambuco poderia aproveitar para atender as demandas habitacionais destinadas ao



interesse social e promover vitalidade ao bairro. Por fim, este trabalho vem ndo
finalizar, e sim ressaltar a necessidade de discutir esta tematica.
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